QR GESo
v
()

&

UE,
W

BAD SODEN

AM TAUNUS

Bebauungsplan Nr. 76 "Burgberg"

Beschlussvorschléage fiir die Abwagung der Stellungnahmen
aus der Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB

Stand: 06.08.2024

Elisabeth-Selbert-Str.10A
64 289 Darmstadt
» N Tel.: +49(0)6151-735698

11\ mail@diesing-lehn.de
STADTPLANUNG www.diesing-lehn.de




Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 4a (3) Baugesetzbuch (BauGB) er-
folgte durch Veréffentlichung im Internet und 6ffentliche Auslegung des Entwurfs im
Zeitraum vom 02.04.2024 bis einschlieBlich 06.05.2024. Dies wurde ortsiiblich am
15.03.2024 bekanntgemacht.

Die Biirgerinnen und Biirger hatten wahrend dieses Zeitraums Gelegenheit zur Einsicht
und Abgabe von Stellungnahmen mit Anregungen oder Hinweisen zur Planung.

Die Stellungnahmen der Burgerinnen und Blirger mit Anregungen und / oder Hinweisen
werden wie folgt zur Behandlung vorgeschlagen:
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1 Biirger 1, Stellungnahme vom 05.05.2024

1.1 | Inhalt: Beschlussvorschlag:
"... wir haben uns mit unserem Rechtsanwalt kurzgeschlossen und lhr Der Hinweis auf den beigefligten Schriftverkehr und die darin getroffenen
Antwortschreiben vom Marz 2024 durchgesprochen. Wir machen zum jetzigen Aussagen werden zur Kenntnis genommen.

Zeitpunkt nichts, aber bitte studieren Sie unsere Kommentare und Anmerkungen."
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Anla-
gen
zu1

Sehr geehrter Herr  (Rechtsanwalt)
wir hoffen doch sehr, dass Sie einen schénen Urlaub hatten.

Letzten Mittwoch sal3 ich mit Herrn , eéinem Nachbarn von mir,
zusammen und haben nochmal das Antwortschreiben der Stadi Bad Soden
studiert. Sie haben recht, bezgl. einiger Punkie hat sich unsere Intervention iber
Sie gelohnt.

1 Die Verbindungslinie vom First des Medico Palais zum First des Hauses
WaldstraBe 9 wird laut Projektierung in der Hohe nicht berschritten

2 Entwésserungsmulden sollen das Oberflachenwjasser des Burgberges
geregelt in die Kanalisation abiuhren. Herr erganzie: Das AbilieBen des
Oberflachenwassers soll durch vergriofierie Retentionszisternen, durch
Grandécher, Erhalt eines GroBteils des Baumbestandes, Neuanpflanzungen,
versicherungsféhige Freiflichenbefestigungen sowie Entwésserungsmulden und
-rinnen gewahrleistet werden. Das restliche Oberflachenwasser wird dann
gedrosselt - davon geht man aus - in die Kanalisation geleitet. Unabhéngig von
der Burgberg-Bebauung ist dann eine Erneuerung des Kanals geplant, der dann
hinreichend dimensioniert sein sollte.

3. Es wird drei Tiefgaragen geben, aber nur zwei Ein- bzw. Ausfahrten.
4. Es sollen nicht mehr als 30 Wohneinheiten enistehen

5. Es steht noch gar nicht fest, wann mit dem Um- und Ausbau des Medico
Palais begonnen wird.

8. Es gibt noch gar keinen Investor flr das Burgberggeldnde und damit steht
naturlich noch gar nicht fest, wann mit der Bebauung begonnen wird.

7. Auf jeden Fall hat die Stadtverordnetenversammiung den
Bebauungsplanentwurf Nr. 76 beschlossen.

8. Hinsichtlich der Gealogie ist wohl eine genauere Begutachtung auf
Planungsebene nicht erforderlich, soll aber im Rahmen der nachfalgenden
Genehmigungsplanung zwingend erfolgen.

Wir gehen nun davon aus, das das Verfahren weiterlauft. Aber soliten wir
entscheiden, einen weiteren Brief an die Stadt zu schreiben, und da warten wir
auf Inre Empfehlung, dann wollen wir auf jeden Fall deutlich machen, dass wir
kontrollieren werden, ob das Zugesagte auch wirklich eingehalten wird. Auch
sollte dann festgehalten werden, dass wir uns méglichst kurze Aushub- und
Rohbauphasen winschen, denn die machen Krach und Dreck.

Schauen Sie mal druber, vielleicht konnen wir ja noch einige Einwendungen

erneut vorbringen.
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Anla-
gen
zu1

Von:

: AW: Burgberg Antwort der Stadt Bad Scden vom Marz 2024

Datum:
An:

Kopie:

Betreff

1. Mai 2024 um 17:16

Sehr geehrter Herr

ich habe die Anderungen der Planung und die Stellungnahme der Stadt gepriift. Auch
ich stelle fest, dass die Stadt die von uns vorgebrachten Einwendungen ernsthaft
erwogen und berucksichtigt hat und den Anregungen aluch Gberwiegend — wenn auch
nicht in Ganze - gefolgt ist.

Im Ergebnis konnte so eine Reduzierung des Males der baulichen Nutzung (Hohen und
Anzah| Wohneinheiten) erreicht werden, und die Stadt konnte flr das Thema der
Geologie und Hydrologie sensibilisiert werden.

Nur den Einwendungen zur Verkehrsbelastung wurde ganzlich nicht gefolgt.

Ich meine, dass Sie gegenwartig nicht mehr erreichen kénnen. Der Bebauungsplan wird
aller Voraussicht nach so beschlossen. Rechtsfehler hieran kann ich nicht erkennen. Die
Dauer der Bauarbeiten ist kein Thema fir die Bauleitplanung, sondern flr die spatere
Umsetzung.

Deshalb halte ich es nicht flr erforderlich, ein weiteres Einwendungsschreiben an die
Stadt zu richten. Sinnvoll kénnte allenfalls ein Schreiben sein, mit dem lhre
Einwendungen zum Verkehr aufrechterhalten werden. Nach meiner Einschdtzung wirde
das aber nicht zu einer Anderung fiihren.

Wenn Sie gleichwohl (alte oder neue?) Einwendungen vorbringen mochten, kdnnen Sie
mir diese bis spatestens kommenden Freitag mitteilen. Die Frist flr die Stellungnahme
endet am kommenden Montag.

Ich bedanke mich fur die konstruktive Zusammenarbeit.

Mit freundlichen GriiRen

Rechtsanwalt

Bad Soden am Taunus: Bebauungsplan Nr. 76 "Burgberg"
Diesing+Lehn Stadtplanung

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB
Stand: 06.08.2024 Seite 5




Biirger 2, Stellungnahme vom 06.05.2024

21 | Inbalt: Beschlussvorschlag:

"... Im Folgenden mdéchten ich meine Anregungen / Einwendungen zu dem sich Der Anregung wird nicht gefolgt.

aktuell in Auslage befindlichen Bebauungsplan — Entwurf 76 Burgberg Stellung

nehmen.

Zunéchst einmal méchte ich mich fiir den offenen Dialog zu diesem Thema bedan- | P€r Bebauungsplan soll aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des

ken und freue mich zu sehen, daf diverse Anregungen sich in dem aktuellen Ent- | Unter Denkmalschutz stehenden Medico-Palais und des ebenfalls unter

wurf wieder finden. Denkmalschutz stehenden Burgbergturms zur vorgesehenen Wohnbe-
. . e bauung als Gesamtplan zur Rechtskraft gebracht werden, damit die stad-

Darauf aufbauend méchte ich folgende Punkte anregen und bekraftigen: tebaulichen Auswirkungen der Neubebauung auf den denkmalgeschiitz-

ten Bereich bestmaoglich erfasst werden kénnen.

Trennung des Verfahrens bez-. Medico Palais und (privater) Hang. Im Rahmen der Beteiligung sind weder seitens der Offentlichkeit noch

Ich kann nach wie vor nicht nachvollziehen, warum das Bebauungsplanverfahren der Behorden Anregungen eingegangen, die eine erhebliche Verzoge-

nicht ,einfach” getrennt werden kann flir das Areal des Medico Palais und des pri- | rung bewirken und damit die Realisierung des Umbaus des Medico-Pa-

vaten Hanges. Ihre Erlauterungen bis dato sind nicht tiberzeugend. Nachvollzieh- | lais zum Rathaus beeintréachtigen kénnten. Auch ist nicht zu erkennen,

bar ist, daR die Stadt den Umbau des Medico Palais zligig voran bringen will. Nicht | inwieweit die Planungen zur Entwicklung der Innenstadt Einfluss auf die

nachvollziehbar ist, warum damit unbedingt der Hang auch beplant werden muss. | vorgesehene Wohnbebauung nehmen konnten.

Durch die Entwicklung des Medico Palais ist klar, daf’ dieses Gebaude / dieser Demgegeniiber besteht aber im Stadtgebiet wie auch in der gesamten

Komplex pragend / fihrend fir die Gestaltung des gesamten Areals sein wird, Rhein-Main-Region nach wie vor ein sehr hoher Bedarf an Wohnraum,

sprich, der Hang muss sich dem unterordnen — einschliesslich der Aspekte des dem auch, wie im vorliegenden Fall, durch MaRnahmen der Innenent-

Denkmalschutzes. Parallel wird aktuell an der Weiterentwicklung der Innenstadt wicklung entsprochen werden kann.

gearbeitet. Durch das aktuelle Vorgehen raubt die Stadt sich jeder Option auch . . R

den Hang in die Gesamtplanung der Kernstadt vor dem Hintergrund eines neuen Es wird daher Ifelne Vta__ranlassur_\g gesehlen, fur die vorgesehene Wohn-

Rathauses im Medico Palais zu bertcksichtigen. Ein zwingender Grund beide Are- bebauung zu einem spateren Zeitpunkt einen separaten Bebauungsplan

ale parallel zu beplanen liegt nicht vor. Die Vorteilsargumente einer Aufspaltung aufzustellen.

der Verfahren (iberwiegen.

Ich rege hiermit an, das Verfahren flir den Bebauungsplan 76 unverziglich auf

zwei Verfahren aufzuteilen und zunachst jenes fir das Medico Palais abzuschlies-

sen.

2.2 | Verkehrssituation Beschlussvorschlag:

Leider finden Vorkehrungen fir die Regelung des Verkehrsproblems (An-/ Ab-
fahrt, Parken) sich nicht im aktuellen Entwurf. In den Erlduterungen wird auf an-
dere Mdglichkeiten des Bebauungsplanes verwiesen, wie z.B. Beschilderung.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Zahl der realisierbaren Wohnungen wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplans wirksam begrenzt. Auch bei einer maximalen
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Ich rege an, daR die Stadt das Verkehrskonzept, egal wie es formell geregelt wird,
gesamthaft parallel zur Verabschiedung des Bebauungsplanes, festlegt, um hier
Klarheit zu schaffen.

Weiterhin rege ich an, hier ein gem. dem Entwurf denkbares ,worst case“ Szenario

darzustellen.

Ausnutzung ist nicht nachvollziehbar, inwieweit die Umsetzung der
Wohnbebauung zu verkehrlichen Problemen fuhren sollte.

Fir die hinzukommenden KFZ missen Stellplatze auf den jeweiligen
Baugrundstiicken errichtet werden. Die Zufahrten zur Schillerstrafte und
zur WaldstralRe werden begrenzt. Bei regelhaftem und der Situation an-
gemessenen Verkehrsverhalten sind daher keine zusatzlichen Gefah-
rensituationen erkennbar, die nicht durch verkehrsordnende Maf3nah-
men wie z.B. Parkraumbewirtschaftung oder Neuordnung von Parkmog-
lichkeiten im 6ffentlichen Strallenraum ausgeglichen werden koénnten.

Verkehrsordnende Malinahmen kénnen bei Bedarf auch kurzfristig durch
die stadtische Abteilung Sicherheit, Ordnung und Pravention umgesetzt
werden, hierfir ist kein formelles Verfahren erforderlich.

Das Mobilitatskonzept der Stadt als Rahmenplan fiir die kinftige Ver-
kehrs- und Mobilitdtsplanung wurde bereits 2021 verabschiedet und der
Offentlichkeit vorgestellt, vgl. https://www.bad-soden.de/stadt/stadtpla-
nung-verkehr/verkehr-parken/mobilitaetskonzept/. Aufbauend auf einer
umfassenden Bestandsanalyse und -bewertung wurden fir 13 Hand-
lungsfelder 37 MalRnahmenbindel entwickelt, die fortschreitend umge-
setzt werden. Zum Stand der Umsetzung s.a. http://www.bad-soden-mo-
bilitaet-vernetzen.de/. Fir die Aufstellung eines weiteren Verkehrskon-
zeptes wird kein Erfordernis gesehen.

23

Gartenhauser

Der aktuelle Entwurf sieht vor, daf} es die Mdglichkeit gibt, 30 m2 grof3e Garten-
hauser in den Grunflachen zu erstellen. Diese Gartenhauser werden nicht naher
beschrieben und definiert.

Bitte erlautern Sie, warum und mit welchem Ziel die Gartenhauser aufgenommen
wurden. Der Sinn erschliesst sich mir nicht und die GroRRe lasst befiirchten, daf} es
sich hier um Ferienhauser handeln kdnnte.

Entsprechende bitte ich darum, die Begriindung der Gartenhauser zu erlautern,
diese ggf. zu streichen und / oder die Ausfiihrung naher zu definieren.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im Bebauungsplan ist geregelt, dass Gartenlauben nur bis zu einer
Grofde von 30 cbm zulassig sind. Bei einer Ublichen H6he von 2,5 m ent-
spricht dies einer Grundflache von 12 gm. Dies ist die Gebaudegréfe,
die gemall Hessischer Bauordnung als Gebaude ohne Aufenthalts-
raume, Toiletten oder Feuerstatten ohne Baugenehmigung zuldssig ist.
Die Errichtung von Ferienhdusern wird durch diese Festsetzung nicht ab-
gesichert.
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2.4 | Zulassige Flachen / Hohen / Anzahl Wohneinheiten

Als Laie verstehe ich die Definition / Festlegung der Fldchen / Héhen nicht wirklich.
Ich verstehe auch nicht, warum der Entwurf keine GRZ / GFZ Vorgaben macht.

Auch wenn die Héhen festgelegt sind, ergeben sich nach meiner Kenntnis immer
noch Mdglichkeiten diese zu uberschreiten durch Staffelgeschosse, ,technisch
notwendige“ Aufbauten etc.

Bez. WA2 sprechen Sie von Einzel- und / oder Doppelhdusern — das verstehe ich
nicht genau. In WA2 entstehen doch Mehrparteienhauser — oder?

Ich rege, daR Sie hier eine ,worst case” Betrachtung vorlegen um die effektiven
Spielrdume des aktuellen Entwurfs darzulegen. Welche Grundflachen und Ho6hen
und Anzahl an Wohneinheiten

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird zum Anlass genommen, die Begrifflichkeiten und
Festsetzungen nachfolgend zu erlautern.

Es gibt nach Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung unterschied-
liche Mdglichkeiten, das Mal der baulichen Nutzung zu bestimmen. Da-
bei geht es immer um die Grundflache der Gebaude und ihre Hoéhe.

In der vorliegenden Planung werden die héchstens zulassigen Grundfla-
chen der Gebaude im WA 1 durch gm-Angabe und im WA 2 durch die
zeichnerisch dargestellten sog. "Baufenster" (= Uberbaubare Grund-
stiicksflachen) eindeutig definiert. Die Festlegung einer GRZ (Grundfla-
chenzahl), die als Verhaltniszahl nur die Relation zwischen Grundstlcks-
gréRe und Gebaudegrolie regelt, ist hier nicht zielfiihrend, da Grund-
stlicksgréfRen auch unabhangig von Bebauungsplanen veranderbar sind.
Lediglich im WA 2 wird fur die insgesamt mogliche Flachenbefestigung
auf dem Baugrundstiick, die neben dem Gebaude auch z.B. Terrassen
umfasst, eine GRZ festgesetzt, um hier in Abhangigkeit von der Grund-
stlicksgroRe etwas Spielraum fiir Freiflachengestaltung und Nebenanla-
gen zu geben.

Die Hohe der Gebaude wird in der vorliegenden Planung zum einen
durch die Angabe der zulassigen Vollgeschosse und zusatzlich durch die
Angabe der absoluten Gebaudehoéhe definiert. Da im Plan auch die H6-
henlinien mit den Gelandehéhen eingetragen sind, kann hierdurch durch
einfache Rechenoperation z.B. die mdgliche Gebaudehdhe tber der vor-
handenen Gelandehdhe berechnet werden. Auch hier ist die Festlegung
einer GFZ (Geschossflachenzahl) als Verhaltniszahl zwischen Grund-
stiicksgréfRe und realisierbarer Geschossflache nicht zielfihrend.

Die Gebaudehohe kann durch technische Aufbauten wie z.B. Solaranla-
gen geringfugig Uberschritten werden, da diese stadtrdumlich nicht so
wirksam sind wie die Oberkante der Gebaude selbst.

Zu Einzel- und Doppelhdusern: Mit Einzelhausern sind keine "Einfamili-
enh3user" gemeint. Ein Einzelhaus ist ein allseitig freistehender Baukdr-
per mit Abstand zu den seitlichen und riickwartigen Grundsttcksgrenzen.
Die Anzahl der Hauseingange, Geschosse oder Wohnungen ist dabei
unerheblich.
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2.5

Baume

Der Entwurf sieht einen umfassenden Erhalt der aktuellen Badume vor. Gleichzeitig
werden Vorgaben gemacht, wie vorzugehen ist, wenn dann doch einmal ein Be-
standsbaum ,abgangig“ sein sollte.

Das ist wachsweiche formuliert und stellt keinen effektiven Schutz des aktuellen
Baumbestandes dar. Es ist durchaus realistisch, daR alle Baume ,leider” im Zuge
der Bauarbeiten abgéngig waren und nun Ersatz geschaffen wurde mit jungen
Baumen, die ann wieder 30 — 50 Jahre bendtigen, bevor sie so ausseen wie
heute.

Im Entwurf wird auf die Komplexitat des Baufeldes hingewiesen — daraus leite sich
auch der bautechnische Aufwand ab — der dann wiederum ein enormes Risiko flr
die Bestandsbaume darstellt.

Ich rege an, daR Sie eine Risikobewertung des Verlustes des aktuellen Bestandes
machen und auf Basis dessen stringentere Vorgaben zum Schutz der Bdume ma-
chen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass bei Baumalnahmen im Wurzelbe-
reich von zu erhaltenden Baumen die DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen) zu be-
achten ist. Insbesondere ist auf den entsprechenden Schutz von Baumen
gegen mechanische Schaden und den Schutz des Wurzelbereiches zu
achten. Bei samtlichen bodeneingreifenden MalRnahmen ist ein Mindest-
abstand von 3 m zum Stamm einzuhalten. Werden die MaRnahmen der
DIN fachgerecht umgesetzt, kénnen die zum Erhalt festgesetzten Baume
auch im Zuge der Baumalinahmen erhalten werden. Nichtsdestotrotz re-
gelt der Bebauungsplan auch die Ersatzpflanzungen bei Abgangigkeit,
da auch Baume vor allem im innerstadtischen Bereich eine begrenzte
Lebensdauer haben.

Der explizite Verweis auf die Beachtung der DIN 18920 wird fiir ausrei-
chend erachtet, um einen angemessenen Baumschutz bei Baumalina-
men zu gewahrleisten.

2.6

Larm

Koénnen Sie bitte erlautern, welche Vorgaben bezlglich Larmschutz zu machen
sind und wie sich das zum niedrigsten mdglichen Standard eines Wohngebietes
vergleicht?

Beschlussvorschlag:

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die in einem Gebiet zuldssigen Larm-Emissionen und -Immissionen wer-
den im Wesentlichen durch die Gebietsart bestimmt. Dies bezieht sich
zunachst auf das Baugrundsttick selbst. Vor dem Hintergrund der gebo-
tenen gegenseitigen Ricksichtnahme ist aber gemafl Bundesimmissi-
onsschutzgesetz auch die Nachbarbebauung zu betrachten.

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei den Teilgebieten WA 1 und WA
2 um Allgemeine Wohngebiete nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO), in denen hinsichtlich des Larmschutzes nur Nutzungen zu-
I&ssig sind, die mit der Hauptnutzung Wohnen vereinbar sind. Es kann
sich daher hier grundsatzlich keine Nutzung entwickeln, die zu unange-
messener Storung der Wohnruhe flhrt.

In der Umgebung sind teilweise Reine Wohngebiete nach BauNVO vor-
handen, die einen etwas hdheren Schutzgrad haben als Allgemeine
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Wohngebiete. Dies hat insofern Auswirkungen auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplan, als dass hier keine Nutzungen verwirklicht werden
kénnen, die in der Nachbarschaft zu einer wesentlichen Beeintrachtigung
des dortigen Schutzgrad flihren wirden.

Daher sind im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen worden, die die
Einhaltung der Wohnruhe stltzen, in dem z.B. die eigentlich auch in ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet unter bestimmten Umstanden zulédssigen
Tankstellen oder Gartenbaubestriebe generell ausgeschlossen werden.

2.7

Vorgehen der Stadt insgesamt

Bis dato lief das Verfahren insbesondere zu Beginn durch einen intensiven 6ffentli-
chen Dialog. Der grofRe Erfolg dieses Prozesses ist sicherlich die Entscheidung
das Medico Palais als Rathaus der Stadt zu etablieren.

Ich rege an / erwarte von der Stadt, dal} das weitere Verfahren und auch die prak-
tische Umsetzung der Bebauung und die damit verbundene Einhaltung der Plan-
vorgaben genauso weiter fuhrt.

Praktisch gesprochen bedeutet das fiir mich folgendes:

* Praktische — und fur den Laien verstandliche — Darstellung der méglichen maxi-
malen Ausnutzung des Entwurfes sowie auch die Darstellung der Umsetzung der
spezifischen Vorgaben fiir die Behandlung des Wassers

* Darstellung der Stadt, wie die Vorgaben des Planes auch in der Praxis umge-
setzt und beibehalten werden (s. Beispiel Baume). Werden die Bauantrage offent-
lich gemacht? Wie macht die Stadt den Abgleich zwischen Antrag und Bebau-
ungsplan? Wie wird sicher gestellt, dalk in der Bauphase alle Vorgaben eingehal-
ten werden und sich Verantwortliche von falscher Umsetzung nicht durch Gber-
schaubare Strafzahlungen exkulpieren?

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen betreffen nicht den Inhalt der Planung und werden zur
Kenntnis genommen.

Die Stadt hat bereits auf unterschiedlichen Wegen der Offentlichkeit die
Maéglichkeit gegeben, sich Uber die Planung zu informieren und Stellung
zu beziehen. Dabei ist sie mit Modellen und 3D-Darstellungen, die auch
fur Laien verstandlich und nachvollziehbar sind, weit Uber das ubliche
Mal der Prasentation von Planen hinausgegangen.

Neben dem Interesse der Offentlichkeit an transparenten Prozessen der
Stadtentwicklung sind allerdings auch immer die Grundséatze des Daten-
schutzes, hier vor allem in Bezug auf die Vorhaben privater Bautragerin-
nen und Bautrdger zu beachten. Bei der weiteren Information Uber die
Umsetzung der Planung wird die Stadt daher wie bisher beiden Grund-
satzen Rechnung tragen.

Die Uberwachung der Vorgaben des Bebauungsplans und die Bauab-
nahme mit der Prifung, ob alle rechtlichen und technischen Vorschriften
eingehalten worden sind, obliegt den dafur zustandigen Behdrden, hier
vor allem der Bauaufsicht des Main-Taunus-Kreises.

Der Umbau des Medico-Palais wird selbstverstandlich durch die Stadt
Bad Soden am Taunus selbst und den von ihr beauftragten Planungsb-
ros betreut. Festgestellte Baufehler werden nicht durch Strafzahlungen
ausgeglichen, sondern sind durch die Firmen bzw. Planungsbuiros selbst
zu beheben. Daflr gibt es umfangreiche gesetzlich vorgeschriebene Haf-
tungsregelungen und entsprechende Versicherungen fir die am Bau Be-
teiligten.
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2.8 Bevor dann der finale Entwurf in die Gremien zur Entscheidung gegeben wird, Beschlussvorschlaq:
sollte noch einmal eine Blirgerversammlung stattfinden, die insbes. Das oben er- ; e : ;
wahnte denkbare ,Worst Case” Szenario darstellt und wie dieses verhindert wird. gD;é\nqrnig:ng betrift nicht den Inhalt der Planung und wird zur Kenntnis
Gerne stehe ich lhnen auch personlich fir weitere Fragen und Diskussionen zur
Verfiigung. Auch organisiere ich gerne die 0.g. Birger — Informationsveranstal-
tung."

3 Biirger 3, Stellungnahme vom 05.05.2024

31 Inhalt: Beschlussvorschlag:

"... Wir méchten im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans Nr.
76 folgende Anregung geben:

Erganzend zur bereits deutlich verbesserten Regelung zur Gestaltung von Parkfla-
chen in Abschnitt WA1 regen wir an, die Flachen fiir Stellplatze und Tiefgaragen
sowie deren Zufahrten jeweils auf die gesamte Gebaudebreite zu erweitern (siehe
Grafik anbei). Dies insbesondere da nun die Grundflache in WA1 einheitlich auf
140m2 angehoben wurde. Dies erméglicht die Unterbringung auch einer Doppel-
garage komplett innerhalb des Baukdrpers und unterstitzt somit das zu begri-
Rende Ansinnen des Bebauungsplans, Beeintrachtigungen der Sichtachsen und
der Durchliftung des Gebietes zu minimieren. Um einer tbermafigen Versiege-
lung von Flachen im Vorgartenbereich entgegenzuwirken, sollte gleichzeitig unab-
hangig von der Platzierung der Zufahrten bzw. Stellflachen in Bezug auf den Bau-
kérper deren Gesamtbreite weiterhin auf die aktuell vorgesehenen 6m begrenzt
werden.

Insgesamt wiirde eine entsprechende Anpassung die Flexibilitat in der Bebauung
deutlich erhéhen ohne die Rahmenbedingungen des aktuellen Entwurfs in Bezug
auf Sichtachsen, Durchliftung sowie Flachenversiegelung zu verandern.

Wir bitte um kurze Bestatigung des fristgerechten Zugangs."

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Zufahrt zu den Gebauden im Teilgebiet WA 1 durch die Vorgarten-
zone ist bereits jetzt Gber die gesamte Grundstlicksbreite moglich. Ein-
schrankend wirkt sich lediglich die Festsetzung aus, dass mindestens 50
% der Vorgartenzone zu begriinen sind.

Es kann daher mit den bestehenden Festsetzungen innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache eine Doppelgarage untergebracht werden.
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lage

zu

31

4 Birger 4, Stellungnahme vom 06.05.2024

41 Inhalt: Beschlussvorschlag:

"... zu lhrem o.a Schreiben nehme ich in den folgenden Punkten Stellung, da mir
Ihre Begriindungen nicht schliissig bzw dem Ziel, dass der Bebauungsplan eine
sich in die Nachbarschaft, die durch Ein- und Zweifamilienhduser gepragt ist, ein-
figende Bebauung gestalten soll, zuwiderlaufend sind

Zu 5 1 und 5 2 Die beiden Teilbereiche ,Medico-Palais” und ,Wohnbebauung*“ aus
denkmalschutzrechtlicher Sicht nicht zu trennen, sondern gemeinsam zur Rechts-
kraft zu bringen, ist nicht zwingend

Aus Denkmalschutzgriinden ware sogar zu vertreten, dass das Grundstiick neben
dem Medico-Palais nicht bebaut wird und als Parkanlage erschlossen wird

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Es ist Planungsabsicht der Stadt, vor dem Hintergrund des nach wie vor
bestehenden groRen Bedarfs an Wohnraum in Bad Soden am Taunus
und der gesamten Region die Innenentwicklung zu férdern und im Plan-
gebiet die Errichtung von Wohngebauden planungsrechtlich abzusi-
chern. Dies ware mit der Festsetzung einer weiteren Parkanlage nicht
moglich.
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Dann ware das Medico-Palais auf allen Seiten von Griinanlagen umschlossen und
kame so am besten zur Geltung

Die Trennung der Gebiete in zwei Bebauungspléne héatte zudem den Vorteil, dass
das Gebiet der Wohnbebauung als reines Wohngebiet ausgewiesen werden
kénnte

Der mdéglicherweise aus der Trennung resultierende zeitlichen Verzug kann ange-
sichts der laufenden Untersuchungen zum Aufwand des Sanierungsbedarfs des
Medico-Palais und anderer kostspieliger, laufender Bauprojekte in der Stadt nur
willkommen sein

Es wird angeregt, die Entscheidung zu Gberdenken

Um vor diesem Hintergrund dem Denkmalschutz angemessen Rech-
nung zu tragen, soll die Wohnbebauung zusammen mit dem Bereich des
Medico-Palais und dem Burgbergpark mit dem Burgbergturm als Ge-
samtplan zur Rechtskraft gebracht werden, damit die stadtebaulichen
Auswirkungen der Neubebauung auf den denkmalgeschiitzten Bereich
bestmdglich erfasst werden kénnen. Dies ist mit der behérdlichen Denk-
malpflege bereits abgestimmt worden.

Die Entscheidung, die Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet fest-
zusetzen, ist unabhangig von der Frage getroffen worden, ob der Gel-
tungsbereich evt. getrennt werden sollte. Ein Allgemeines Wohngebiet
gibt im Vergleich zu einem Reinen Wohngebiet mehr Mdglichkeiten, au-
Rer dem Wohnen noch wohngebietsbezogene Infrastruktur oder auch
wohnungsnahe Arbeitsmoglichkeiten zu realisieren. Die Wohnruhe wird
durch den Ausschluss von theoretisch auch mdglichen Nutzungen wie
z.B. Gartenbaubetriebe oder Tankstellen sichergestellt.

Es wird daher keine Veranlassung gesehen, fiir die vorgesehene Wohn-
bebauung einen separaten Bebauungsplan aufzustellen.

4.2

Zu 5 3. Das fir die Wohnbebauung vorgesehene Gebiet mit 5 Einzelhdusern ent-
lang der Schillerstral’e und 3 ,Doppelhausern® entlang der Parkstrale ist viel zu
klein als dass sich dort eine ,gebietsbezogene Infrastruktur” ansiedeln kénnte Die
Ausweisung als allgemeines Wohngebiet erlaubt daher lediglich eine héhere Lar-
mimmission, was fur die Wohnungen nicht attraktiv ist und keine stadtebaulichen
Vorteile bringt.

Es wird angeregt, dass die Stadt die Notwendigkeit fiir die Ausweisung als allge-
meines Wohngebiet nachvollziehbar begriindet (z.B. regelmaflige Konzerte im
Kurpark oder neben dem Medico-Palais)

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Auffassung, dass das Plangebiet fur die Ansiedlung von gebietsbe-
zogener Infrastruktur zu klein sei, wird nicht geteilt. Auch auf kleiner Fla-
che kénnte sich z.B. ein kleiner Frisér oder eine Schneiderei ansiedeln.
Damit kénnen Arbeitsplatze realisiert werden, die aufgrund ihrer Nahe
zum Wohnen verkehrsvermeidend wirken und Erleichterungen flr die zu-
nehmend alter werdende und weniger mobile Bevdlkerung bringen.

In Bezug auf die zulassigen Larmimmissionen wird angemerkt, dass ein
Allgemeines Wohngebiet einen sehr hohen Schutzstatus hat, wesentlich
héher als z.B. Mischgebiete oder Dorfgebiete, in denen ebenfalls Wohn-
nutzung allgemein zulassig ist. Die trotzdem mdgliche Nahe zu Infra-
struktureinrichtungen und Arbeitsplatzen hingegen kann zu einer Attrak-
tivitdtssteigerung flhren, die eventuelle Stérungen mehr als ausgleicht.

4.3

Zu 5 6 Im HNRG, auf das sich die Stadt beruft, heil3t es dazu

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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»Als wild abflieBendes Wasser wird oberirdisch aulRerhalb eines Gewasserbettes
abflieRendes Quell- und Niederschlagswasser bezeichnet (§ 21 HNRG), das heif3t
Wasser, das entweder aus dem Boden eines Grundstiicks entsprungen ist oder
sich auf diesem natirlich angesammelt hat, wie beispielsweise Regenwasser oder
Wasser aus der Schneeschmelze Die Eigentiimerin oder der Eigentimer eines
Grundsticks darf den Abfluss des wild abflieRenden Wassers von ihrem oder sei-
nem Grundstick auf das Nachbargrundsttick nicht durch eigene Wirkungen ver-
starken oder dessen Zufluss von anderen Grundstiicken auf ihr oder sein Grund-
stlck verhindern, wenn dadurch die anderen Grundstiicke erheblich beeintrachtigt
werden “

D h eine Beeintrachtigung durch abflieRendes Wasser, auch wenn dieses durch
die Bebauung verstarkt wird, muss geduldet werden, lediglich eine ,erhebliche Be-
eintrachtigung® nicht. Von einer Pflicht zur Verhinderung der nicht erheblichen Be-
eintrachtigung ist im HNRG nicht die Rede

Retentionszisternen dienen bevorzugt dazu, Regenwasser fir die Bewasserung
von Grinflachen zurlickzuhalten und so den Frischwasserverbrauch zu reduzieren
Sofern sie leer oder weitgehend leer sind, kénnen sie auch als Retentionsvolumen
im Niederschlagsfalle dienen

Beim Eintritt eines Starkregenereignisses ist in keiner Weise garantiert, dass die
Zisternen leer und in vollem Umfang aufnahmefahig sind

Es wird daher angeregt, dass eine Berechnung zur Oberflachenwasserableitung
fur ein Starkregenereignis, wie es in Bad Soden in den letzten Jahren mehrfach
eingetreten ist, angestellt wird unter der Annahme, dass die It. Bebauungsplan
mdglichen Versiegelungsflachen voll ausgenutzt werden

Ferner ist zu bedenken, dass das vorgesehene Baugebiet auf dem steilsten Teil
des Burgbergs liegt, was den oberflachlichen Regenwasserablauf gegeniiber dem
Versickern beglinstigt. Zusatzlich ist die Auswirkung der moglichen, bis zu 30 m?
grofRen Lauben auf den Grundsticken zu bertcksichtigen

Die getroffene Festsetzung zur Errichtung von Retentionszisternen ent-
lastet die ortliche Kanalisation. Im Zusammenhang mit vielen weiteren
Zisternen im Stadtgebiet kdnnen damit die Auswirkungen mdglicher
Starkregenereignisse gedampft werden. Auch wird der erweiterte Kanal
in der WaldstraRe, der den Uberlauf der Zisternen aufnehmen wird, eine
Dimensionierung aufweisen, die einen Anschluss des Wohngebiets ohne
Probleme ermdglicht.

Erganzt wird dies durch die Begrenzung der GréRenordnung von Tiefga-
ragen und sonstigen Nebenanlagen sowie Festsetzungen zu Grinda-
chern, Erhaltung und Anpflanzung von Badumen und zu versickerungsfa-
higen Freiflachenbefestigungen.

Damit werden erhebliche Beeintrachtigungen durch Niederschlagswas-
ser auf Ebene der Bauleitplanung vermieden. Es ist allerdings nicht nach-
vollziehbar, inwiefern auch unerhebliche Beeintrachtigungen durch den
Bebauungsplan vermieden werden mussten. Im Rahmen des sozialen
Miteinanders verpflichtet das Nachbarrecht alle Beteiligten zur gegensei-
tigen Duldung von unwesentlichen Beeintrachtigungen. Dies ist eine we-
sentliche Vorraussetzung fur das friedliche nachbarschaftliche Miteinan-
der, insbesondere im stadtrdumlich engeren Zusammenhang. Gegen als
stérend empfundene Beeintrachtigungen kdénnen aber im Bedarfsfall
Rechtsmittel eingelegt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch Gartenlauben in die Berechnung
zur festgesetzten maximal mdglichen Flachenversiegelung einzubezie-
hen sind. In der Privaten Grinflache sind Gartenlauben bis zu einer
Grole von 30 cbm zulassig, nicht wie in der Stellungnahme angenom-
men 30 gm. Damit kdnnen Gartenlauben bei einer angenommenen Héhe
von 2,5 m nur eine Flache von 12 gm haben.

4.4

Zu 5 8 Es kann nicht sein, dass aus dem regionalen Flachennutzungsplan abgelei-
tet wird, dass in der Nahe von S-Bahnhdéfen eine mdglichst dichte Bebauung ent-
wickelt wird Dann musste zunachst der Neue Kurpark als Wohnbauentwicklungs-
gebiet ausgewiesen werden

Es wird angeregt, die Argumentation im Sinne eines Gesamtkonzepts fir ein le-
benswertes Bad Soden zu tberdenken

Beschlussvorschlaqg:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Regionalplan Siidhessen/Regionale Flachennutzungsplan 2010 ver-
langt die héhere Dichte im Bereich von S-Bahnanschliissen fir neue
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Wohngebiete, nicht fur Parkanlagen. Eine Bebauung des Neuen Kur-
parks steht daher nicht zur Diskussion.

In der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Darmstadt wird die Un-
terschreitung der geforderten Dichte-Mindestwerte durch die Planung im-
mer noch kritisch gesehen, aber es wird auch die Auseinandersetzung
mit dem Thema in der Begriindung anerkannt.

Davon unabhangig gehort zu einer lebenswerten Stadt auch eine ausrei-
chende Versorgung mit Wohnraum. Wie in der gesamten Region hat
auch Bad Soden am Taunus einen Mangel an Wohnraum zu verzeich-
nen. Mit dem Bebauungsplan soll daher auf der einen Seite diesem Be-
darf an Wohnflache Rechnung getragen werden, auf der anderen Seite
aber auch die Lebensqualitat durch eine angemessene Versorgung mit
Grinstrukturen gesichert werden.

4.5 Zu 5 9 Wie oben schon erlautert ist das hier zur Diskussion stehende Gebiet viel Beschlussvorschlag:
zu klein, um eine ,wohnungserganzende” Ansiedlung zu ermdglichen Es ist sicher : .
nicht daran gedacht, einen Lebensmittelladen, einen Kiosk oder einen Getranke- Der Anregung wird nicht gefolgt.
markt auf dem Gebiet unterzubringen
Es wird daher angeregt die Entscheidung zugunsten eines reinen Wohngebiets zu | Wie zu Punkt 4.2 bereits erlautert, kdbnnten sich im Plangebiet auch kleine
revidieren nicht storende Handwerksbetriebe oder andere wohnortnahe und woh-
nungsbezogene Arbeitsstatten ansiedeln.
4.6 | 510 Die Argumentation ,die vorgesehene Bebauung ist vom sehr dicht bebauten Beschlussvorschlag:

und urban gepragten Stadtkern Bad Sodens nur durch den Kurpark getrennt*
muss man sich auf der Zunge zergehen lassen Ware sie ernst gemeint, wirde sie
der vollstandigen Bebauung des Burgbergs mit Mehrfamilienhdusern das Wort re-
den

Das gegenuber dem Medico-Palais liegende Ensemble um das Paulinenschléss-
chen sollte eher als Anregung fiir die Gestaltung eines aufltergewdhnlich schénen
Verwaltungszentrums dienen als die weit entfernte Innenstadt als Mafistab heran-
zuziehen

Es wird daher angeregt, die im Baudezernat herrschenden Vorstellungen der
Stadtentwicklung zu tUberdenken

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Mit den planungsrechtliche Vorgaben fir eine Bebauung des Burgbergs
im unteren Teil durch etwas gréRere Mehrfamilienhauser und im oberen
Teil mit kleineren Ein- und Zweifamilienhdusern wird ein Ubergang zwi-
schen der grolmafstablicheren Bebauung im Bereich der Waldstralle
und kleinteiligeren Bebauung im Bereich der Schillerstralle stadtebaulich
gestaltet.

Im Bereich der Waldstral’e befindet sich bereits aufl’er einem groRen
Wohngebaude mit dem Birgerbiro im Paulinenschlésschen sowie in Zu-
kunft mit dem neuen Rathaus stadtische Infrastruktur, weiterhin ist der
Block Konigsteiner StralRe / Kronberger Stralte mit innenstadttypischen
Geschaften und Gastronomie keine 300 m von der Waldstralte entfernt.
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Daher ist aus stadtebaulicher Sicht die Bebauung mit etwas grolReren
Mehrfamilienhausern in der Waldstral’e angemessen und fihrt zudem zu
besserer Ausnutzung der vorhandenen kommerziellen und 6ffentlichen
Einrichtungen.

Die architektonische Gestaltung des neuen Rathauses wird im Rahmen
der Hochbauplanung in Abstimmung mit der Denkmalpflege festgelegt.

4.7 511 Wenn im Teilgebiet WA 1 keine gréReren Dachaufbauten durch technische Beschlussvorschlag:
Anlagen zu erwarten sind, gibt es keinen Grund auch fir diese eine Hohenlimitie- Der Anregung wird nicht gefolgt.
rung festzusetzen
Es wird daher angeregt, das Uberschreitungsmaf dem fir WA 2 vorgesehenen
anzugleichen Da es sich beim Teilgebiet WA 1 um Ein- bis Zweifamilienhauser mit klei-
nerer Grundflache handelt als im WA 2, ist nicht mit grofReren techni-
schen Aufbauten zu rechnen. Daher ist eine diesbezulgliche Begrenzung
nicht erforderlich.
Im Gegensatz zu den Gebauden an der Schillerstralle ist im WA 2 die
enge Nachbarschaft zum denkmalgeschiitzten Medico-Palais zu beriick-
sichtigen, die einen aullerst sensiblen Umgang mit der stadtrdumlich
wirksamen Fassade zur WaldstraRe erfordert. Daher wurden hier ent-
sprechende Begrenzungen in die Festsetzungen aufgenommen.
4.8 5 12 Es ist erschreckend, wie zum ,Schutz” des einmaligen, alten Baumbestandes | Beschlussvorschlag:

des Gelandes argumentiert wird

Es werden zwar schitzenswerte Baume definiert, wenn die Baugruben aber zu
nahekommen, werden technische MaRnahmen wie Handausschachtung erforder-
lich, fiir deren Misslingen aber schon jetzt die Ersatzpflanzung als Ausweg aufge-
zeigt wird

Es gibt also keinen Schutz des Bestandes, was mit der Baumsatzung kaum in Ein-
klang stehen durfte

Die Auffassung wird zur Kenntnis genommen.

Dieser Auffassung wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass bei Baumaflnahmen im Wurzelbe-
reich von zu erhaltenden Baumen die DIN 18920 (Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen) zu be-
achten ist. Insbesondere ist auf den entsprechenden Schutz von Baumen
gegen mechanische Schaden und den Schutz des Wurzelbereiches zu
achten. Bei samtlichen bodeneingreifenden MalRnahmen ist ein Mindest-
abstand von 3 m zum Stamm einzuhalten. Werden die MalRnahmen der
DIN fachgerecht umgesetzt, kénnen die zum Erhalt festgesetzten Baume
auch im Zuge der Baumalinahmen erhalten werden. Nichtsdestotrotz re-
gelt der Bebauungsplan auch die Ersatzpflanzungen bei Abgangigkeit,
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da insbesondere Stadtbdume eine begrenzte Lebensdauer aufweisen
kénnen.

Der explizite Verweis auf die Beachtung der DIN 18920 wird daher als
ausreichend erachtet, um einen angemessenen Baumschutz bei Bau-
mafRnamen zu gewahrleisten.

Inwiefern diese Festsetzungen zum Baumerhalt nicht im Einklang mit der
Baumschutzsatzung stehen, ist nicht nachvollziehbar.

4.9 Ich betone, dass das Ziel meiner Einwande und Anregungen nicht die Verhinde-
rung der Bebauung ist. Vielmehr soll sie auf ein, dem Gebiet angemessenes Mal}
reduziert werden und in der Gestaltung keinen krassen Gegensatz zum denkmal-
geschutzten Medico-Palais bilden

Fehler, die in der Vergangenheit gemacht wurden, dirfen nicht als Argument flr
die Notwendigkeit der Weiterfihrung der Fehlentwicklung herangezogen werden"

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4a (3) BauGB erfolgte durch Schreiben vom 20.03.2024 mit der Bitte um Stellungnahme
bis zum 06.05.2024.

Von folgenden Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden keine Anre-
gungen oder Hinweise vorgebracht. Die Stellungnahmen werden daher zur Kenntnis ge-
nommen:

o Deutscher Wetterdienst, Stellungnahme vom 02.04.2024
o Handwerkskammer Frankfurt-Rhein-Main, Stellungnahme vom 29.04.2024

¢ hessen Mobil Strallen- und Verkehrsmanagement Wiesbaden, Stellungnahme vom
02.05.2024

e Kreisausschuss des Hochtaunuskreises FB Landlicher Raum, Stellungnahme vom
03.05.2024

e Polizeiprasidium Westhessen, Regionaler Verkehrsdienst, Stellungnahme vom 15.04.2024

¢ Regierungsprasidium Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen, Stellung-
nahme vom 25.04.2024

¢ Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Stellungnahme vom 26.04.2024
¢ Vodafone Hessen GmbH, Stellungnahme vom 25.04.2024

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnah-
men mit Anregungen oder Hinweisen eingegangen:

e Amt fir Bodenmanagement, Stellungnahme vom 03.05.2024

o Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises, Stellungnahme vom 08.05.2024
¢ NABU Bad Soden am Taunus, Stellungnahme vom 03.05.2024

¢ NRM Netzdienste Rhein-Main, Stellungnahme vom 17.04.2024

o Regierungsprasidium Darmstadt, Stellungnahme vom 02.05.2024

¢ Regionalverband FrankfurtRheinMain, Stellungnahme vom 30.04.2024

e Syna GmbH, Stellungnahme vom 30.04.2024

Die Stellungnahmen von Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit Anregungen
und/oder Hinweisen werden wie folgt zur Behandlung vorgeschlagen:
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Amt fiir Bodenmanagement Limburg an der Lahn, Stellungnahme vom 03.05.2024

1.1

Inhalt:

"... entsprechenden den Zustandigkeitsbereichen des Amtes fiir Bodenmanage-
ment Limburg a. d. Lahn werden folgende Einwande beziehungsweise Hinweise
vorgebracht:

Bereich: Landliche Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist
nicht von einem Flurbereinigungsverfahren betroffen.

Bereich: Stadtische Bodenordnung

Es wurde keine Aussage Uber die Durchflihrung eines Bodenordnungsverfah-
rens getroffen, welche aus unserer Sicht zur Umsetzung des o0.g. Vorhabens je-
doch erforderlich ware.

Bereich: Liegenschaftskataster

Wir moéchten darauf hinweisen, dass der Flurstlicksbestand nicht mehr dem aktu-
ellen Liegenschaftskataster entspricht.”

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis und zum Anlass genommen, die
Begrindung zum Thema Bodenordnung zu erganzen sowie das dem
Plan zugrunde liegende Kataster zu korrigieren.

Im Bereich des Erschlielungsstichs und der beiden westlichen tber-
baubaren Grundstiicksflachen im Teilgebiet WA 1 werden Flurstiicke
neu aufgeteilt werden. Ein formelles Bodenordnungsverfahren ge-
maR § 45 ff. BauGB ist daflir nicht erforderlich.
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2 Kreisausschuss des Main-Taunus-Kreises, Stellungnahme vom 08.05.2024
2.1 Inhalt: Beschlussvorschlag:
"... seitens des Main-Taunus-Kreises wird um Beachtung folgender Hinweise Der Hinweis wird zum Anlass genommen, das Gutachten zu ergén-
und Empfehlungen gebeten: zen bzw. zu aktualisieren.
Naturschutz: Der Schwerpunkt der Untersuchungen lag in den Jahren 2016 bis
Da die faunistische Erfassung (Aktualisierung 2018) bereits 6 Jahre her ist, emp- | 2018. Zur Aktualisierung und Erganzung der Befunde wurden im Juli
fehlen wir eine ergénzende faunistische Erfassung in diesem Frihjahr durchfuh- | 2024 weitere Begehungen durchgefiihrt, auch mit Beriicksichtigung
ren zu lassen. Fir die artenschutzrechtliche Prifung sollte der Erhaltungszustand | der Vogelarten in ungiinstigem Erhaltungszustand. Hieraus haben
der betroffenen Arten nochmals kontrolliert und ggf. aktualisiert werden, da sich | sich fiir die Planung keine Anderungen der Festsetzungen, Hinweise
Anderungen ergeben haben. Zum Beispiel befindet sich die Elster mittlerweile in | und Empfehlungen ergeben.
Hessen in einem ungiinstigen Erhaltungszustand (Rote Liste der bestandgefahr- Das aktualisierte Gutachten mit dem Protokoll der Begehungen wird
deten Brutvogelarten Hessens vom Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Um- der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt
welt und Geologie, 11. Fassung, Stand Dezember 2021). '
2.2 Die "Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz" beztglich der Ausgestaltung | Beschlussvorschlag:
der Wiesen (Bluhstreifen als Uberwinterungsquartier fir Insekten stehen lassen) ; ;
und Aufthangung van Nistkasten fir Vogel und Fledermause sollten verbindlich als Der Anregung wird nicht gefolgt.
textliche Festsetzungen GUbernommen werden. Insbesondere bezlglich der Fla-
che fur den Gemeinbedarf (Rathaus) sollte dies mdglich sein. Eine zwingende Festsetzung der MaRnahmen sowie zur Installation
von Vogelnist- und Fledermauskasten ist nicht erforderlich. Insbeson-
dere artenschutzrechtlich besteht hier kein Erfordernis. Es wird daher
auf die entsprechenden Hinweise und Empfehlungen verwiesen, die
auch nach Aktualisierung der faunistischen Erfassung im Rahmen
der Abwagung als ausreichend eingestuft werden. Zur Vermeidung
eines unbegrindeten Eingriffs in das Eigentumsrecht bleibt es somit
bei der Einordnung unter den Punkt "Hinweise und Empfehlungen".
Fir den Bereich des Medico-Palais und des Burgparks wird aber sei-
tens der Stadt zugesichert, die Empfehlungen umzusetzen.
23 Denkmalschutz: Beschlussvorschlag:
Im Planentwurf 24.01.24 wurde die Hohe fir die Gebaude unterhalb des Burg- | Der Anregung wird gefolgt.
bergs um 1,50 m, von 183,5 m auf 185 m erhoht. Dies ist erheblich. Vorabge-
stimmt war eine geringe Erhohung - nur soweit unbedingt notwendig. Die Hohe
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der beiden westlichen Gebaude ist wesentlich fiir die Sichtbarkeit des Burgberg-
turms. Eine geringe Erhdhung um 0,5 m wird als unkritisch gesehen. Zur geplan-
ten Erhdhung um 1,50 m bitten wir um Erlduterung der zwingenden Notwendig-
keit.

Die Planung der Stichstralte wurde parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplanverfahrens weiter detailiert. In diesem Zusammenhang
musste der Anschluss an die SchillerstraBe angepasst werden, so
dass die Stichstralle nun hoher liegt als bisher angenommen. Daher
sind etwas groRere Gebaudehohen zur Nutzbarkeit der Wohnge-
b&ude erforderlich.

Die festgesetzte Gebaudehdhe von 185 m G.NN im Bereich der drei
westlich gelegenen Uberbaubaren Grundstucksflachen resultiert aus
der Hoéhenlage des ErschlieBungsstichs mit im Mittel ca. 181,5 m
U.NN zuziglich der Hohe eines Geschosses plus Dachaufbau. Hier-
fur werden ca. 3,5 m bendtigt. Die Aussichtsplattform des Burgberg-
turms befindet sich auf einer Hohe von ca. 193 m (.NN und liegt damit
immer noch 8 m Uber der grofitmoglichen Gebaudehéhe im WA 1.

Eine wesentliche Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen vom Aus-
sichtspunkt des Burgbergturms aus wird damit weiterhin vermieden.

Eine entsprechende Erlauterung der Festsetzung wird in die Begrin-
dung aufgenommen.

24

Wir empfehlen fur die Gebaude in unmittelbarer Umgebung von Burgbergturm
und Medico-Palais eine gedeckte Farbigkeit - keine hellen weillen Fassaden
- festzulegen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Aus der Nahe zum Medico-Palais ergibt sich fir Hochbau-Vorhaben
in der Umgebung des Denkmals geman § 18 (2) Hessisches Denk-
malschutzgesetz ein denkmalschutzrechtlicher Genehmigungsvor-
behalt. In diesem Zusammenhang ist die Gestaltung der Gebaude mit
der Denkmalschutzbehdrde abzustimmen. Auf diesen Genehmi-
gungsvorbehalt wird bereits im Bebauungsplan sowie in der Begriin-
dung hingewiesen.

Vor dem Hintergrund des Gebots der planerischen Zurlckhaltung
wird daher kein Erfordernis gesehen, die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans diesbezlglich auszudifferenzieren und den Denkmal-
schutzbehérden im Rahmen der Hochbauplanung vorzugreifen.

2.5

Schultrager:

Beschlussvorschlaq:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Das Baugebiet ist dem Main-Taunus-Kreis seit dem Jahr 2018 bekannt
und wurde seitdem bei der Berechnung der Grundschulprognose fir die
Theodor-Heuss-Schule bertcksichtigt.

Die maximal 30 Wohneinheiten und die dadurch prognostizierten 1 Schi-
ler/Schiilerin pro Jahrgang zusatzlich, konnen im aktuellen Raumbestand
der Theodor-Heuss-Schule abgedeckt werden.

Seitens des Schultragers werden keine Anmerkungen oder Bedenken bezlig-
lich des oben genannten Bebauungsplans geaullert.

Es ist weiterhin unbedingt notwendig, dass der Main-Taunus-Kreis seitens der
Stadt Bad Soden frihzeitig Uber weitere geplante Baugebiete und Nachver-
dichtungen informiert und Uber die aktuell geplanten Baugebiete und deren
weiteren Verlauf fortwahrend auf dem aktuellen Stand gehalten wird."

schaft gezogen (Beispiel Wiesenkerbel). Aus diesem Grunde ist es nicht minder
recht und billig, auch bei den Pflanzplanen nur heimische Arten vorzusehen.

3 NABU Bad Soden am Taunus, Stellungnahme vom 03.05.2024

31 Inhalt: Beschlussvorschlag:
"... der Naturschutzbund NABU Bad Soden méchte im Rahmen der Beteiligung | Der Hinweis wird zum Anlass genommen, das Gutachten zu aktuali-
der Birger zu o0.g. Bebauungsplan nachfolgend Anregungen geben. sieren.
Im GrofRen und Ganzen halten wir unsere Bedenken in unserem Schreiben vom | Der Schwerpunkt der Untersuchungen lag in den Jahren 2016 bis
30.10.2021 aufrecht, die auch in den textlichen Festsetzungen vom 29.01.2024 | 2018. Zur Aktualisierung und Erganzung der Befunde wurden im Juli
nicht entkraftet werden konnten. 2024 weitere Begehungen durchgeflhrt. Hieraus haben sich zur Pla-
Die Gutachten, die zu Flora und Fauna erstellt wurden, sind mittierweile veraltet | NUN9 keine Anderungen der Festsetzungen ergeben. Das aktuali-
und sollten aktualisiert werden. sierte Gutachten wird der Begrindung zum Bebauungsplan beige-

fugt.

Auch wenn das Eigentumsrecht einen hohen Stellenwert hat, so ist der Erhalt von .g i , ,
Flora und Fauna mindestens genau so hoch zu bewerten. Darum ist es um so | Di€ im Bebauungsplan gegebenen Hinweise und Empfehlungen zu
wichtiger, an dffentlichen Gebauden wie beim Umbau des Medico-Palais der Na- | Nistmoglichkeiten werden davon unabhangig im westlichen Bereich
tur zu ihrem Recht zu verhelfen mit dem Einbau von Quartieren fir Végel und | 9€S Plangebiets (Medico-Palais / Rathaus, Burgbergpark) umgesetzt
Fledermause. Ins Gebaude integrierte Hilfen sind vor Zerstérung und witterungs- | Werden.
bedingtem Verschleil wesentlich besser geschiitzt. Hier sollten die AAD-Mal3nah-
men des BfN zugrunde gelegt werden.

3.2 Bei der Bebauung des Burgbergs werden nur heimische Pflanzen in Mitleiden- | Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Aus diesem Grunde ist Punkt 16.4 abzuandern in folgenden kursiv angelegten
Text:

Die nach Abzug der (iberbauten sowie befestigten Flachen verbleibenden Freiflé-
chen der Baugrundstiicke sind vollsténdig zu begriinen. Die zu begriinenden Frei-
flachen sind mit standortgerechten und einheimischen Strduchern (z. B. gemal3
nachfolgender Vorschlagsliste ll) oder standortgerechten Laubbdumen (z.B. ge-
mal nachfolgender Vorschlagsliste Ill) zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten.
Pro hochstammigen Laubbaum ist hierbei eine Flache von 10 gm und pro Strauch
eine Fldche von 2 gqm anzurechnen.

Diese Formulierung vermeidet das Verbot von Neophyten und invasiven Neo-
phyten und bedingt gleichzeitig die Artenliste ohne Neophyten wie nachfolgend
anzupassen.

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans zu den
Grundsticksfreiflachen ist ein Mindestanteil von 15 % der zu begru-
nenden Freiflache mit standortgerechten und einheimischen Strau-
chern oder mit standortgerechten Baumen zu bepflanzen. Dies ge-
wahrt somit einen Mindestanteil an standortgerechter und einheimi-
scher Vegetation. Weiterhin ist ein erheblicher Teil der privaten
Grundstlicke als Private Grinflache festgesetzt worden und hat damit
keinen Baulandcharakter. Zudem sind viele der vorhandenen Baume
zum Erhalt festgesetzt worden. Diese Ma3nahmen werden als ange-
messen und ausreichend erachtet, um im innerstadtischen Bereich
eine umweltvertragliche wohnungsnahe Griinstruktur zu erreichen,
die auch heimischen Arten Raum bietet. Seitens der Unteren Natur-
schutzbehérde wurden diesbeziiglich keine weiteren Anregungen
vorgebracht.

Auf die ausschlieBliche Verwendung von einheimischen und stand-
ortgerechten Gehdlzen im Bereich der Baugrundstiicksflachen wird
daher aus Griinden der gebotenen planerischen Zuriickhaltung ver-
zichtet, um den zukunftigen Eigentimerinnen und Eigentimern in ih-
ren privaten Garten auch das Anpflanzen von Ziergeholzen zu er-
mdglichen und damit das Eigentumsrecht nicht unangemessen ein-
zuschranken.

3.3

Damit einhergehend, miissen zwangslaufig Zoescheners Ahorn (Acer zo-
eschense), Purpur-Erle (Alnus spaethii), Europaischer Ziigelbaum (Celtis austra-
lis), Blumen-Esche (Fraxinus ornus) und Amberbaum (Ligidambar styraciflua)
aus der Liste heraus genommen werden. In den Stadten versucht man, diese
klimaresitenteren Neophyten zu etablieren, in einem B-Plan haben sie nichts
verloren."

Beschlussvorschlaqg:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bei den im Bebauungsplan aufgefuhrten Baumarten handelt es sich
um klimaresistente Baumarten, die die Bedingungen im besiedelten
und innerstadtischen Bereichen wesentlich besser vertragen und da-
mit auch langlebiger sind als einheimische Arten.

Die aufgefuihrten Baumarten sind dartber hinaus Bestandteil der ak-
tuellen GALK-Liste fir Stralenbdume (Liste der Gartenamtsleiter-
konferenz). In dieser Liste sind Baumarten aufgefiihrt, die nach den
Erfahrungen der Gartenamter und Baumschulen besonders geeignet
sind fur die Verwendung im Stadtraum hinsichtlich Standortanspru-
chen, Pflegeaufwand, Lebenserwartung, Verkehrssicherheit und ih-
rer Eignung als Bienenweide.
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NRM Netzdienste Rhein-Main, Stellungnahme vom 17.04.2024

41

Inhalt:
"...auf lhre Anfrage

Bebauungsplan Nr. 76 "Burgberg" der Stadt Bad Soden am Taunus; Er-
neute Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 a (3) Baugesetzbuch (BauGB)

vom 20.03.2024 kénnen wir lhnen heute mitteilen, dass gegentiber dem Bebau-
ungsplan Nr. 76, ,Burgberg“ der Stadt Bad Soden am Taunus grundsatzlich
keine Einwande bestehen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der ausgewiesenen Flache des Geltungsberei-
ches bereits Versorgungsleitungen und Hausanschlisse befinden, deren Be-
stand und Betrieb zu gewéhrleisten sind. Eine Uberbauung vorhandener Lei-
tungstrassen ist nicht zulassig.

Samtliche Arbeiten im Bereich der Leitung und deren Schutzstreifen sind im Vor-
feld mit der NRM abzustimmen und anzumelden.

Hinweise Gas-HD:

In der WaldstraRe/ParkstralRe befindet sich unsere Gas HD-Leitung HD1093
PN16 DN200, sowie eine Stichleitung zur Gasdruckregelanlage AO5567 6stlich
des Rathauses im Geltungsbereich des B-Planes. Der Bestand und Betrieb der
Leitungen ist zu gewahrleisten.

Jegliche Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens sind gegentber der NRM anzei-
gepflichtig (Herr Scheibinger, Tel.: 069 213-81563; E-Mail: Fremdbaustellenkon-
trolle@nrm-netzdienste.de). Anderungen der Gelandeoberkante im Endzustand
sind abzusprechen. Im Nahbereich der Gas-Druckregelanlage befinden sich Ex-
Zonen.

Fir jeden Bauzustand ist eine Mindestiberdeckung von 60 cm iber dem Rohr-
scheitel einzuhalten. Gegebenenfalls ist bei der Wahl der Baumstandorte darauf
zu achten, dass diese in einem ausreichenden Abstand zum Leitungsbestand
gesetzt werden. Eine Uberbauung vorhandener Leitungstrassen ist nicht zulds-
sig. Es ist darauf zu achten, dass ein ausreichender Abstand zwischen festen
Einbauteilen wie Fundamenten zu unserem vorhandenen Leitungsbestand ein-
gehalten wird.

Die Norm zum Schutz unterirdischer Leitungen NRM-Norm NRM-N-A001 und
die Richtlinie GW125 sind einzuhalten. Sind Umlegungen der HD-Leitungen

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein allgemeiner Hinweis auf bestehende Versorgungsleitungen und
den damit erforderlichen Abstimmungsbedarf mit den Versorgungs-
tragern bzw. Netzbetreibern ist bereits Bestandteil des Bebauungs-

plans.

Die mdgliche weitergehende technische ErschlieRung im Plangebiet

wird im Rahmen der nachfolgenden Hochbauplanung geklart.
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erforderlich, werden die Kosten nach den aktuell gultigen Vertragen verrechnet.
Bei Arbeiten, welche zu einer Freilegung der Gashochdruckleitung fiihren ist
vom Vorhandensein gefahrlicher Beriihrungsspannungen auszugehen. Diese
koénnen eine elektrische Gefahrdung flir Menschen darstellen und unter der Vo-
raussetzung des Vorhandenseins einer explosionsfahigen Atmosphare bei Fun-
kenlUberschlag als Zindquelle dienen.

Zur Sicherstellung des Personenschutzes ist eine geeignete PSA zu tragen.
Weitere MalRnahmen sind im Rahmen der baustellenbezogenen Gefahrdungs-
beurteilung abzuleiten.

Hinweise Gas MN/ND:

Die Liegenschaft Parkstralie 6 ist derzeit mit einem Hausanschluss und oben
beschriebener Regelanlage an die Erdgasversorgung angeschlossen. Sollte zu-
kiinftig eine alternative Energie zur Versorgung gewahlt werden, ist die Leitung
an der Hauptleitung kostenpflichtig zu trennen und der Regler kostenpflichtig zu-
rickzubauen. Die Trennung und der Rickbau sind bei unserem Vertrieb zu be-
antragen.

In dem ausgewiesenen Bereich sind vertriebsseitig derzeit keine Baumafinah-
men geplant. Wenn alle Liegenschaften an das Erdgasversorgungsnetz ange-
schlossen werden sollen, ist teilweise die Verlegung von Versorgungsleitungen
notwendig. Wir bitten daher, rechtzeitig in die Planungen einbezogen zu werden,
um eine technische und wirtschaftliche Machbarkeit prifen zu kénnen.

Anfrage zur Erschlieung bitte an
projektanfrage@nrm-netzdienste.de

Sollten Sie Interesse an weiteren Hausanschliissen haben, erhalten Sie tber
das NRM-Netzportal weitere Informationen und die Moéglichkeit der direkten An-
meldung. Bitte klicken Sie hierzu auf den folgenden Link:

https://netzportal.nrm-netzdienste.de/appDirect/Kundenmarktplatz/index.html

Voraussetzung fur die Planungen von Grunflachen bildet die aktuelle Version
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen®.

Des Weiteren bitten wir darauf zu achten, dass sowohl bei Verauflerung sowie
bei Umwidmung von Grundstiicksflachen eine dingliche Sicherung aller
Mainova-Trassen erforderlich wird.

Fur alle Baumalinahmen ist die NRM - Norm ,Schutz unterirdischer Versor-
gungsleitungen, Armaturen, Mess-, Signal- und Steuerkabel der Mainova*“
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einzuhalten. Bitte fordern Sie fir lhre Planungen unsere Bestandsunterlagen on-
line unter dem Link https://www.nrm-netzdienstede/de/service/netzauskunft an.

Fir zukinftige Anfragen bitten wir Sie, die Unterlagen nach Mdoglichkeit in elekt-
ronischer Form (DWG/PDF) einzureichen. Die E-Mail-Adresse lautet koordina-
tion@nrm-netzdienste.de."

Regierungsprasidium Darmstadt, Stellungnahme vom 02.05.2024

5.1

Inhalt:

"... nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von §4a Abs.3 BauGB i.V.m. §13a
BauGB meine koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich
zu deren Beantwortung gerne zur Verfiigung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 76 "Burgberg" beabsichtigt die
Stadt Bad Soden am Taunus die planungsrechtliche Grundlage fiir die Umnut-
zung eines denkmalgeschuitzten Gebaudes sowie weiterer Wohnbebauung zu
schaffen. Zukinftig soll das denkmalgeschiitztes Gebaude als Verwaltungs-
standort (Rathaus) genutzt werden. Nord beziehungsweise nordéstlich des Rat-
hauses soll jeweils ein Wohngebiet geschaffen werden. Gleichzeitig soll der im
Westen des Plangebiet befindliche Park langfristig gesichert und in seiner Wer-
tigkeit als 6ffentliche Grinanlage weiterentwickelt werden. Das Plangebiet um-
fasst eine Gesamtflache von rund 2,4 ha.

B. Stellungnahme
I. Abteilung Ill Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus
der Sicht der Raumordnung wie folgt Stellung:

1. Dezernat lll 31.1 - Regionalplanung und Dezernat Ill 31.2 - Regionale Sied-
lungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Siidhessen/Regi-

onaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegten Griinflache
Park, einer Wohnbauflache Bestand und einer Weilfliche. Zudem wird die Fla-

che von einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen und einem Vor-
behaltsgebiet fur den Grundwasserschutz Uberlagert.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Es wird begrift, dass die Planbegriindung eine Auseinandersetzung mit den re-
gionalplanerischen Dichtevorgaben gem. Ziel Z3.4.1-9 RPS/RegFNP 2010 ent-
halt. Auch wenn es sich bei den Untergrenzen des "Ziels" Z3.4.1-9 Regionalplan
Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 nach der Rechtsprechung
des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs nur um einen Grundsatz handelt und
die Ausnahme begriindet wird, wird die erhebliche Unterschreitung der unteren
Dichtewerte im Hinblick auf den Flachenspargrundsatz und dem hohen Sied-
lungsdruck kritisch gesehen.

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Be-
denken. Die Planung kann daher gemaf § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der
Raumordnung angepasst gelten.

5.2

Il. Abteilung IV/Wi - Umwelt Wiesbaden

Bezuglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesba-
den — zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

1. Dezernat IV/Wi 41.1 - Grundwasser

Die Hinweise der Stellungnahme vom 16. November 2021 (Az.: RPDA - Dez. lll
31.2-61 d 02.10/17-2021/1) wurden im Antrag mit aufgenommen, es ergeben
sich keine weiteren oder neuen Anmerkungen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5.3

2. Dezernat IV/Wi 41.1 - Bodenschutz

Meine Stellungnahme vom 16. November 2021 (Az.: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d
02.10/17-2021/1) hat weiterhin Bestand.

Ich weise auf die Anderung der Anschrift der zustéandigen Bodenschutzbehérde
hin (vgl. Begrindung, Kapitel 9, Abschnitt Bodenschutz, letzter Absatz):

Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat
IV/Wi 41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Kreuzberger Ring 17 A+B, 65205 Wies-
baden

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anschrift der zustandigen Bodenschutzbehdrde wird aktualisiert.

5.4

3. Dezernat IV/IWi 41.2 - Oberflachengewasser

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht meines Dezernates bestehen keine grundséatzli-
chen Bedenken zu dem vorliegenden Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5.5

4. Dezernat IV/Wi 41.3 - Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Beschlussvorschlag:
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a. Kommunales Abwasser

Die Vorgaben nach § 55 WHG und § 57 entsprechend der Stellungnahme vom
16. November 2021 (Az.: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.10/17-2021/1) wurden nur
zum Teil umgesetzt. Die festgesetzten Maflnahmen zur ortsnahen Versickerung
durch wasserdurchlassige Wassergebundene Wege und breitfugige Pflaster von
Wegen, Hofflachen und Stellplatzen im Sinne des § 55 Abs. 2 WHG werden be-
gruflt. Die vollstdndige Begriinung von Dachern bei Flachdachern und Dachnei-
gungen bis 15 Grad wird beflirwortet, ist jedoch nicht im Bebauungsplan festge-
setzt. Gesammeltes Niederschlagswasser soll fir die Bewasserung verwendet
werden, eine sonstige Brauchwassernutzung ist nicht vorgegeben.

Grundsatzlich soll das Ziel verfolgt werden, die Veranderung des lokalen, natirli-
chen Wasserhaushalts in mengenmafiger und stofflicher Hinsicht durch die zu-
satzliche Versiegelung so gering wie mdglich zu halten (§ 5 WHG). Hierzu zahlt
auch, mdéglichst wenig Niederschlagswasser Uber die Kanalisation abzuleiten.
Die Grundwasserneubildung durch eine Versiegelung des Bodens soll nicht we-
sentlich eingeschrankt werden. Gemalf § 55 Abs.2 soll Niederschlagswasser zu-
dem ortsnah versickert, verrieselt oder direkt ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern wasserrechtliche, sonstige
offentliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange dem entgegenste-
hen. Nach § 37 Abs.4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser
von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Zisternen sind zur Trinkwasserreduzierung bei der Bewasserung sinnvoll,
ebenso bieten sie, sofern sie ausreichend grof® bemessen sind, Rickhaltevolu-
men bei langeren Regenereignissen und entlasten hier die Kanalnetze. Zister-
nen tragen jedoch nicht zur Reduzierung der Abwassermenge bei, sofern ge-
sammeltes Niederschlagswasser nicht kontinuierlich genutzt wird (z.B. Verwer-
tung in Haussystemen).

Der vorgesehene Uberlauf der geplanten Zisternen sollte zudem grundsétzlich
an einen Regenwasserkanal angeschlossen werden, entsprechend dem Vermi-
schungsverbot von Schmutz- und Regenwasser. Die gedrosselten Einleitemen-
gen, realisierbar sind 1-2 I/s, sind mit der zustadndigen Stadtentwasserung abzu-
stimmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung, aber auch zur Rickhaltung
und Verwendung von Niederschlagswasser, wurden bereits an die
Erfordernisse und Erkenntnisse, die sich aus den Folgen des Klima-
wandels ergeben, angepasst. Auch die Brauchwassernutzung Uber
die Gartenbewasserung hinaus ist vorgesehen, wird aber nicht zwin-
gend festgesetzt, um bei der vorgesehenen Kleinteiligkeit der Bebau-
ung nicht unangemessen in individuelle Gestaltungsmdglichkeiten
einzugreifen.

Bei der Festsetzung zur Dachbegriinung wurde berlcksichtigt, dass
im Regelfall Wohngebaude mit flach geneigten Dachern errichtet wer-
den und diese daher zu begrinen sind. Da aber auch Mdéglichkeiten
zur solaren Energiegewinnung bleiben sollen, wird die Begriinung im
Bereich von technischen Anlagen nicht gefordert. Es wird allerdings
ein Hinweis aufgenommen, dass mittlerweile auch im Zusammen-
hang mit Photovoltaikanlagen eine Dachbegriinung technisch még-
lich ist.

5.6

Einem Anschluss der Zisternenuberlaufe an einen Mischwasserkanal kann aus
meiner Sicht nicht zugestimmt werden. MalRnahmen wie die Brauchwassernut-
zung im Haus, der Einsatz von Baumrigolen, die extensive Dachbegriinung und

Beschlussvorschlaq:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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die Versickerung tber Mulden (gestalterisch) oder die Direkteinleitung von unbe-
lastetem Niederschlagswasser in den Untergrund mittels einer Versickerungsan-
lage ware zunachst vorzuziehen. Gegebenenfalls ware eine zentrale Rickhal-
tung Uber einer Rigole und anschlieRende gedrosselte Einleitung ins Kanalnetz
zu prifen (DWA-A 117 enthalt Vorgaben zur Bemessung).

Eine Begrindung, weshalb eine gezielte Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser nicht mdéglich ist, fehlt. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens
zur Umsetzung dieser MaRnahme ist im Vorfeld seitens der Kommune zu prifen

Eine gezielte Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht még-
lich. Dies wurde bereits im Bodengutachten, das der Begriindung bei-
gefugt ist, festgestellt. Um das anfallende Niederschlagswasser zu
drosseln, wurde daher Dachbegriinung und die Errichtung von Re-
tentionszisternen festgesetzt, so dass hierdurch eine ausreichend ge-
drosselte Einleitung des Niederschlagswassers ins Kanalnetz erfolgt.

Da im Stadtgebiet Bad Soden am Taunus ca. 60 % der Hauptkanali-
sation im Mischwassersystem vorliegen und sehr lehmhaltige Béden
anliegen, welche eine grofl¥flachige Versickerung nicht zulassen, be-
steht gemaly Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt die Vorgabe,
den Uberlauf der Zisterne an den Kanal anzuschlieRen. Ohne diesen
Anschluss ware flr ca. 60 % der Liegenschaften im Stadtgebiet keine
Zisterne moglich. Dies ware nicht im Sinne der bestmoglichen Nut-
zung bzw. Rickhaltung von Niederschlagswasser.

5.7

Grundsatzlich darf es durch die zusatzlichen Einleitungen nicht zur Uberlastung
der nachfolgenden Bauwerke des Kanalsystems fiihren (Mischwasserentlas-
tungsanlagen), sofern hierfiir keine baulichen Veranderungen zeitnah umgesetzt
sind. Die Flache ist in die kiinftige Schmutzfrachtberechnung mit aufzunehmen.

Ich weise darauf hin, dass fur eine gezielte Versickerung im Vorfeld rechtzeitig
eine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehoérde, dem Kreisausschuss des Main-
Taunus-Kreises, zu beantragen ist.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In der WaldstralRe ist die Erneuerung des Mischwasserkanals ge-
plant. Dieser muss unabhangig von den neu anzuschlieRenden Woh-
nungsbaugrundstiicken erweitert werden. Die Abwassermenge, die
auch bei der Errichtung der im Bebauungsplan geforderten Zisternen
anfallt, wird bei der Planung des neuen Mischwasserkanals in der
WaldstralRe bertiicksichtigt, so dass in jedem Fall eine ausreichende
Dimensionierung dieses Kanals gegeben ist.

Auf die mit den kommunalen Spitzenverbanden abgestimmte Muster-Zisternen-
satzung wird verwiesen, in der bei der Ausfiihrung eines Bauvorhabens eine
Verpflichtung zur Errichtung einer Niederschlagswassernutzungsanlage festge-
schrieben werden kann (§ 4 der Muster-Zisternensatzung). Gemaf den Vorga-
ben der Musterzisternensatzung des HMLU (ehemals HLNUG) vom 31.07.2023
wird als MindestgrofRe des nutzbaren Zisternenvolumens 40 Liter pro m2 ange-
schlossene Auffangflache (entfallt bei extensiver Begriinung) empfohlen. Die
Vorgabe eines Mindestvolumens ist aber ebenfalls moglich.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das sowohl in der Abwasserbeseitigungssatzung als auch im Bebau-
ungsplan festgesetzte Volumen der Zisternen von mindestens
25l/gm bzw. mind. 3 cbm bei reiner Gartenbewasserung und mindes-
tens 50 I/gm bzw. mind. 7 cbm bei Gartenbewasserung und Brauch-
wassernutzung ist hier malRgebend und im Zusammenhang mit der

Bad Soden am Taunus: Bebauungsplan Nr. 76 "Burgberg"
Diesing+Lehn Stadtplanung

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB
Stand: 06.08.2024  Seite 29




Die Bemessung der Zisternen sollte neben dem nutzbaren Zisternenvolumen vorgesehenen Dachbegriinung und vor dem Hintergrund der stadt-
auch ein ausreichendes Volumen fiir den Riickhalt bei langeren Regenereignis- | Weiten Verpflichtung zur Errichtung von Zisternen ausreichend.
sen vorsehen. Die Musterzisternen enthalten auch weitere rechtliche Vorgaben Darlber hinaus hat die Stadt Bad Soden am Taunus Starkregenge-
an den Betreiber. fahrenkarten erstellen lassen, die auf der Internetseite der Stadt ein-
sehbar sind und aus denen sich die Gefahrdungslage fir einzelne
Liegenschaften ablesen lasst.
5.8 b. Hinweis Beschlussvorschlag:
Im Bebauungsplan sollte die Vorgabe von Flachdachern bzw. Dachern mit einer | Der Anregung wird nicht gefolgt.
max. Neigung von 15 Grad festgesetzt werden, um sicherzustellen, dass die vor-
gesehene Niederschlagswasserriickhaltung durch die extensive Dachbegriinung . o ) . . .
gewdhrleistet wird, das gilt insbesondere dann, wenn eine gezielte Versickerung | YWohngebaude werden seit einiger Zeit aus Griinden der hochstmog-
nicht moglich ist, bzw. realisiert werden kann. Das gilt ebenso fiir die vorgese- lichen Ausnutzung der Grundstiicke und energetischer Optimierung
hene Brauchwassernutzung (Hauswassernutzung). im Regelfall mit flach geneigten Dachern errichtet. Fir diese Dacher
ist bereits eine Dachbegriinung festgesetzt worden. Aus Griinden der
planerischen Zurlickhaltung wird daher keine Veranlassung gesehen,
die Festsetzung weiter auszudifferenzieren.
5.9 Inwiefern durch den Einbau von Zisternen, Versickerungsanlagen etc. die Vorga- | Beschlussvorschlag:
ben des.Wzlasserschutzgebletes_ln Qer Schutzzone IIIA WSQ_ID 436-002 bzw. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
der qualitativen und auch quantitativen Schutzzone der Heilquellen von Bad
Soden. HQS_ID 436-035 (St.Anz.46/77 S.2202) berthrt waren, ist zu prifen.
Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung und Vorgaben der Schutzzo- | Pié Errichtung von Versickerungsanlagen ist im Plangebiet nicht
nen der Heilquelle Bad Soden sind zu beachten. Eine entsprechende Genehmi- | Moglich. Die Errichtung von Zisternen ist mit den Vorgaben der Trink-
gung gegebenenfalls bei der zustéandigen Wasserbehérde im Vorfeld einzuho- wasser- und Heilquellenschutzgebiete vereinbar.
len.
5.10 5. Dezernat IV/Wi 42 - Abfallwirtschaft Beschlussvorschlag:
Zumv. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
5.11 6. Dezernat IV/Wi 43.1 - Strahlenschutz, Immissionsschutz Beschlussvorschlag:
Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf wurde aus Sicht des Immissionsschut- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zes, der Lufthygiene und des Kleinklimas gepriift. Die Prifung ergab, dass aus
Sicht des Immissionsschutzes, der Lufthygiene und des Kleinklimas keine Be-
denken gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen.

Bad Soden am Taunus: Bebauungsplan Nr. 76 "Burgberg"
Diesing+Lehn Stadtplanung

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB
Stand: 06.08.2024  Seite 30




5.12 7. Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht Beschlussvorschlag:

Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezo- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Fla-
chennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des
HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und
genehmigte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende
Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzlbersichten des ehe-
maligen Bergamts Weilburg Uber frilheren Bergbau. Die Recherche beruht auf
den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Be-
rechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Karten-
schranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hinsicht-
lich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genom-
men:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen
betroffen.

Aktuelle Betriebe/Konzessionen: Der westliche Teil des Plangebiets wird von der
auf Sole verliehenen bergrechtlichen Bewilligung ,Sodenia 1" Uberdeckt, die sich
- ebenso wie der unter Bergaufsicht stehende Solebetrieb ,Bad Soden® - im Ei-
gentum der Stadt Bad Soden am Taunus befindet. Daher wird meinerseits da-
von ausgegangen, dass Solegewinnung und Bebauungsplanung beeintrachti-
gungsfrei aufeinander abgestimmt werden. Zudem sind bei geplanten Bauvorha-
ben die Auswirkungen auf die unter Bergrecht stehenden Solequellen ,XXIV Al-
ter Sprudel” und ,XXVII Neuer Sprudel zu betrachten. Entsprechende Hinweise
sind in Abschnitt C der Textlichen Festsetzungen (,Solequellen®) bereits enthal-
ten.

Gefahrdungspotential aus frilheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist
meinen Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

5.13 lll. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbrau- Beschlussvorschlag:
cherschutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1. Dezernat V 53.1 - Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehotrde ist gemaRl § 2 Abs. 1 Hessi-
sches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht
gegeben (siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeri-
ums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen uber die Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Ver-
fahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 11.Dezember 2019 -StAnz.
52/2019 S. 1373-).

5.14

C. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von
gemeindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise
auf das mdgliche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von
Ihnen zugeleiteten Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art ge-
geben. Deshalb habe ich den zentralen KampfmittelrAumdienst nicht beteiligt. Es
steht lhnen jedoch frei, den Kampfmittelraumdienst direkt zu beteiligen. Ihre An-
fragen kdénnen Sie per Email richten an das Regierungsprasidium Darmstadt,
Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst: kmrd@r|gda.hessen.de.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt. Bei Riickfragen und zur Bera-
tung stehe ich selbstverstandlich zur Verfligung."

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelrdumdienst wurde separat beteiligt.

Regionalverband FrankfurtRheinMain, Stellungnahme vom 30.04.2024

6.1

Inhalt:

"... im Regionalplan Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010
(RPS/RegFNP 2010) ist der Bebauungsplan-Geltungsbereich als ,Grinflache -
Parkanlage® und ,Wohnbauflache, Bestand“ dargestellt. Der norddstliche Teil
liegt in einer von der Genehmigung ausgenommenen ,Weilkflache®. Die im Be-
bauungsplan-Entwurf vorgesehenen Festsetzungen als ,Offentliche Grinflache -
Parkanlage®, ,Flache fur den Gemeinbedarf - Rathaus“ und ,Allgemeines Wohn-
gebiet” sind nur zum Teil aus den Darstellungen im RPS/RegFNP 2010 entwi-
ckelt.

Da die Ziele der Gesamtplanung - Sicherung des alten Kurparks, Erhalt des
denkmalgeschutzten Medico-Palais und Ermoéglichung einer langfristig tragfahi-
gen Nutzung durch einen Anbau sowie Schaffung von Wohnraum im Stadtinnen-
bereich den Grundzigen der Planung in diesem Bereich entsprechen, bestehen

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich der Dichteanforderungen des RPS/RegFNP 2010 wird
auf die Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen, die eine Ausei-
nandersetzung mit diesem Thema enthalt.

Die Unterschreitung der Dichteanforderungen wird zwar seitens des
Regierungsprasidiums Darmstadt kritisch gesehen, aber die Argu-
mentation hinsichtlich eines Ausnahmetatbestandes akzeptiert und
die Planung als an die Raumordnung angepasst angesehen.

Die in der Begriindung unter Abschnitt 3 genannten Rechtsgrundla-
gen sind korrekt angegeben worden. Es wurde allerdings darauf
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zu der vorgelegten Planung hinsichtlich der vom Regionalverband Frankfurt-
RheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Wir weisen aus Griinden der Rechtssicherheit des Bebauungsplans darauf hin,
dass gemal Ziel Z3.4.1-9 im RPS/RegFNP 2010 im Rahmen der Bauleitplanung
fiir verschiedene Siedlungstypen Dichtevorgaben, bezogen auf Bruttowohnbau-
land, einzuhalten sind. Es wird daher empfohlen, die vorgesehene Dichte mit
dem zustandigen Regierungsprasidium Darmstadt abzustimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die in der Begriindung unter Abschnitt 3 ge-
nannten Rechtsgrundlagen teilweise mit einem veralteten Stand zitiert werden.
Das an die Begriindung angehéngte Dokument des Biiros Franz - Okologie und
Landschaftsplanung ,Faunistische Untersuchungen - Artenschutzrechtliche Pri-
fung § 44 BNatSchG* wurde im Oktober 2018 erstellt und ist mittlerweile alter als
5 Jahre.

verzichtet, den jeweilig letzten Stand zu nennen, da diese Angaben
aufgrund der oftmals langeren Verfahrensdauer eines Bebauungs-
plans rasch veralten.

Das Artenschutzgutachten wurde aktualisiert. Anderungen fiir die
Planung ergeben sich daraus nicht. Das aktualisierte Gutachten wird
der Begrindung zum Bebauungsplan beigefugt.

6.2

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen
die Daten aus unserer Strategischen Umweltprifung (SUP) zu 0.g. Vorhaben
zur Verfigung. Bei dem zur Prifung von uns entwickelten automatisierten Ver-
fahren werden die Auswirkungen von Planungsvorhaben auf bestimmte Schutz-
guter und ausgewahlte Umweltthemen Uberprift. Die Ergebnisse sind auf kom-
munaler Ebene mdglicherweise weiter zu differenzieren.”

Beschlussvorschlag:

Die SUP wird zur Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf die Moglichkeit von Hangrutschungen und die damit
zusammenhangende Notwendigkeit einer Baugrunduntersuchung ist
bereits im Bebauungsplan enthalten. Zusatzlich wird aus der SUP in
die Begriindung ein Hinweis auf die mdgliche Starkregengefahrdung
und die auf der Internetseite der Stadt hinterlegten Starkregengefah-
renkarten aufgenommen.

Bad Soden am Taunus: Bebauungsplan Nr. 76 "Burgberg"

Diesing+Lehn Stadtplanung

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB
Stand: 06.08.2024  Seite 33




Anla-
gen
zu 6.2

Umweltpriifung

Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Erneute Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 76
"Burgberg"” in Bad Soden am Taunus , Parkanlage, geplant’

Erstelt am 04.04.2024, Programmversion 33223

Kommune/Ortsteil: Bad Soden am Taunus/Bad Soden
Realnutzung (Stand 2021): 1100 Wohnbebauung, 5100 Parkanlage
geplant

Nutzung: F
Flur: 1,32, 2
GroRe der Planfliche: 0.8 ha
Regi Fia (F 2022): ache, Bestand,
L (Stand Gebiisch, F 5 Hecke, Hohlweg, Siediungsfidchen
entspr. B Strafle oder \ ge oder sonstige 6ffentl. und private Griinanlage
Zusammenfassende Bewertung prechend RegFNP-L tpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstelit. Es flhrt alle Umweltkriterien auf, die sich fir das Planvorhaben als
faehﬁd'- begriindete, planerisch abwagbare "Konfiikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht

kénnen. Fla ile unter 1 % konnen auf Punktinformationen oder
Dicitalisi x igkeiten der D sein.

Das Pr wird im L icht zum L und im Internat (
https//bit.ly/2ntq98e), ebenso die aktuell verwendeten Daten (hips://bit.ly2ZAKUqx).

Die Gesamt-" ichtli L ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahl der fes!gegellten Restriktionen und Konfiikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planflache 0 8,5
Wirkzone 0 21

Die Vor: ichtlichen L i sind i
[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konfiikte gemittelt Gber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt Gber die Fliche)

[2] sehr lich (>= 6,0 ikte bzw. 0.5 i i. d. Summe uber die Flache)

[3] sehr erheblich (>= 0.5 Restriktionen gemitteit Gber die Flache)

Astusies LumDia Hessen (HLNUG)

Raumwiderstand
0 et furmitais iy
1 bie 2 Korflbta (s hubbcr]
0 3 s 4 Kl e habbcs]

€ Morflbta (s abhcs e enbeabaden

T P v (st enetiin)
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Anla-
gen
zu 6.2

Konfikianalyze zum Pisnvormaben Emeute Beteligung des Bedauungzpiars Nr. 76 "Burpberg” in Bad Soden am Taunus , Parkaniage, gepiant, Seite 2

1. Unter

Mensch und

Emittierende Grossbetricbe 300 m
Gasfemleitungen .30 m
Seveso Stoerfallbereich e Om
Wohnum?sld Gewserbe Bestand .300m
Wohnuméeld Misch Bestand .100m
Blektromagnetische Felder .0m
Windvoranggebiete .300m
Windenergieaniagen Bestand .300m
Flugiaerm Om
Strassenverkehrslaerm -.Om
Schiznenverkehrsiaem .Om
Industrietaerm Om
Wasser

Heilquellenschutzgebiete L] Om
Grundwasserzustand .Om
Pot Grundwassemeubidung .Om
GrundwasserVerschmutzEmpf | Om
Pot Ueberschwemmflaschen .. Om
Trinkwasserschutzgebiste | Om
Gewaesserzustand .100m
Quellen 100 m
FliessStillgewassser .100m
Ueberschwemmungsgebiete ] Om
Boden und Fliche

Attlasten .100m
Bergschadensgebite A00m
Hangrutschungsgefachrdung 100 m
Extremstandorte .100m
Archivboeden -100m
Bodenertrag Schutzfunktion 100 m
Pataeantologische Denkmale .100m
Geologsche Besonderhedten ~100m
Kultur- und Sachguter

Bodendenkmale Limes .200m
Bodendenkmale -100m
Baudenkmale Femwirkung .200m
Baudenkmale 100 m
Kuith Landschaftselemente 100 m

Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Wirkzone

Vogelschutzgebiete
Vogezugrastplasze
Artenvorkommen
Biotopvertundsystem
FFHGebiete
Naturschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete
Naturdenkmale

G Landschaftsbestandtede
Kompensationsiiaechen
Massnahmenracume Voegel
Biotope

Luft und Klima

Bioklima

Luftbelastung

Landschaft und Erholung
Forstschutzgebiete
Waldfunktionen

Wald

200m
200m
200m
200m
200m
200m

~200m

200m
200m
200m
200m

..gm
..0m

200m
200m
200m
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Konfikianalyze zum Piswvormaben Emeuts Beteligung des Bedauungzpians Nr, 76 "Burgberg™ in Bad Soden am Taunus , Parkanisge, gepiant, Seite 3

2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:

mit starken rechtlichen Bindungen)
keine

Konflikte:
(erheblich betroffene
Gebiete mit hoher

LDBI(DQOUI’) 55«50&%) LNGT(ZZ-G&JY) 4)6-40£(A) LDEN (0-24 Uhr): 80-84 dB(A), LNGT (22-8 Uhr): 50-54 dB(A). LDEN
(0-24 Unr): 65-62 dB(A), LNGT (228 Unr): 55-50 dB(A)

ohne starke rechtliche Bindungen)

Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)

Planfiche: Betroffensr Fiachenantei 9% (0,1 ha)

Innerdel. Stralie

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanted 23%
Bitliothek, Gemes dverse. iin, Innerdrtl. Strafle. Hote!, Parkplatz

Umfeld: g g
Wirlzone (300 m): Betroffener Flachenanted 7%
Schienenfiache., Industrie u. Gewerbe, Landesstralie, Handed und Dienstl., Landw. Hof

Halﬂaehe m%mm(

hoch (Metamorpher Schi Hawwm'ﬁ' <35

wnzoneul!)m) Betrofiener Flachenanted 27%
Schiefer, Hangneigung 15° - <35%), mittel bis hoch (Tertidrer Mergel mit Kalkeiniagerungen,

Harvmm? <15°)
Ertragssichere Béden mit hoher und
Wirkzone (100 m): Becmﬁadwﬂm
Béden mit sehr hoher fion (Gley-Vega aus
Quellen, gefasst
Planflache: Betrofener Fliachenantei 3% ( <0.1 ha)
Vh‘i\zone(!wm) Betroffener Flachenanted 9%
B ) Br. Vb Br. X0Vl Neuer Sprudel (thermal), Mineralquelle, Br. XOUVAlter Sprudel

FlieR- und Stillgewasser
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanted 7%
Niederdorfsbach

Planf e, Bet B . =81 h3)
Holozaner Auenbereich (Geol. Karte)

Trinkwasserschutzgebiete (Zonen i, IIIA, IB)
Planflache: Betroffener Flachenanteil 100% (0.8 ha)
Schutzzone [IIA (WSG Br. I Anlagen an der Sulzbacher Strasse, Bad)

He.lqmlhnsaumeb.m(zmmlu v, C, o E)
Planflache: Betroffener Fiachenantsil 100% (0.8 ha

Qualitative Schutzzone Il (HQS Bad Soden), mmsamcmmsmﬂ).mdmmu(msw
Soden)

Qu iver und itati (WRRL)
Planfliche: Betroffener Flachenanteil 33% (0.2 ha)
schlechter chemischer Zustand (d'ﬁuseEnnoemsderLamd\aﬂ)
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Konfikianalyse zum Pisnvormaben Emeute Betefigung des Bedauungzpians Nr. 7 "Burgberg” in Bad 20den am Taunuz , Parkanisge, gepiant, Sefte &

Gebiete mit hoher
Planfliche: Betroffener Fldchenanteil 3% ( <0.1ha)
hoch (Porenieiter)

Planflache: Betrofener Fldchenantei 100% (0.8 ha)
hohe thermische Belastung

W:mw1mm,am;
Starkregengefahrdung

i coves i i
Planflache: Betroffener Fidchenanteil 100% (0,8 ha)
hohe Konzentration (Index > 0.55- 0,77)

aus NO2 und PM10)

Bodendenkmaler
Planfliche: Betroffener Fidchenantei 39% (0.3 ha)
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanted 51%

Romische Siedlung, Technische Denkmdler
Baudenkmaler

Planfliche: Betroffener Fldchenanteil 86% (0.7 ha)
Alter Kurpark

Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenanted 53%
Villa F &

86a, Parkstralle 18

18, Aer Kurpark, Badehaus, Kanigsteiner Strafle 85b Kanigsteiner Stralte

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben
Bestehende Vorbelastungen durch Umfeld: Gewerbe, Versorgung, Gefahrgut-, Regional-, Femverkehr (Bestand),
gt i inweis-Index), Wa i Bedi Gebiete mit
hoher Srmimmissi L ieni {L itatsi aus NO2 und PM10),
Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand), Potenzielle
Hangrutschungsgefahrdung
[

(
Hangrutschrisiko)

32 il durch das (F

Fla i o und F i il a i mit

far elle L E Quellen, gefasst ~
( : Teil bzw. Tei i und L

Rodung, G oder inigung.
Gewasserausbau und -verlegung)

Flachen- und Funktionsveriuste

fur Sonstige Biotope
( Teil bzw. Teil i g und -verdichtung, Vegetations3nderung,
Rodung)
Fla i und F intrachti
fiir Qx iver und stand (WRRL), Tri jete (Zonen IIl, lIIA, IB),
Heilquellenschutzgebiete (Zonen Ill, IV, C, D, E), Gebiete mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers
( i bzw. Teil g und -verdicht. g.
Rodung, issi
33 i durch das
Funktionsbeeintrichtigung
fur Quellen, gefasst, FlieR- und Sti a il bzw. Teil i g und -
verdichtung, | isil 3 und qung. ionsa Rodung,

g g, Boe - Sler,
Ertragssichere Béden mit hoher und Klit ion, Sonstige Biotope
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Umweltpriifung

Konfliktanalyse zum Planvorhaben ‘Erneute Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 76
"Burgberg" in Bad Soden am Taunus , Wohnbauflache, geplant’

Erstelt am 04.04.2024, Programmversion 33223

Kommune/Ortsteil: Bad Soden am Taunus/Bad Soden
Realnutzung (Stand 2021): 2200 i i diverse, 5100

geplant
Flur: 32,2
GroBe der Planfiche: 0.7 ha
Regi Fla (F 2022): Mache, Bestand,
L (Stand Gebiisch, F 5 Hecke, Hohlweg. Siedlungsfidchen
entspr. B Strafle oder \ 3 lage oder sonstige &ffentl. und private Griinanlage
Zusammenfassende Bewertung prechend RegFNP- tpriifung

Dieses Datenblatt wurde automatisch erstelit. Es fihrt alle Umweltkriterien auf, die sich fir das Planvorhaben als
faehbd'- begriindete, planerisch abwéagbare "Konfiikte' oder als rechtlich begriindete, in der Regel nicht

kénnen. Fla ile unter 1 % konnen auf Punktinformationen oder
Dicitalisi Ui dokeiten der D. sein.

Das Pri wird im L icht zum L 3 und im Intemnet beschrieben (
https//bit.ly/2htq98e), ebenso die aktuell verwendeten Daten (htips://bit.ly2ZAKUqx).

Die Gesamt-" i ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er
gibt die mittlere Anzahi der les!gegellten Reslrimoneﬂ und Konfiikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanteile.

Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planflache 0 1,7
Wirkzone 0 1,8

Die Vor ichtlichen L i sind i
[0] unerheblich

[1] erheblich (>= 1,0 Konfitkte gemittelt Gber die Flache bzw. 0,1 Restriktionen gemittelt Gber die Fliche)

[2] sehr lich (>= 6,0 ikte bzw. 0.5 iktie i. d. Summe uber die Fliche)

[3] sehr erheblich (>= 0.5 Restriktionen gemittelt Gber die Flache)

Artasies LuRDIG Heszen (HLNUG)

[ P

Raumwiderstand

0 Kt [urmrhaiz i

1 bae 2 Morflbta (n hablics]
a4 Kaeflbes fuhabicd]

s Kordlhan (n habhc hix e be arbad e

- Resrbaion (st snetiih)
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Konfiktanalyze zum Pisovorhaben Emeute Beteligung des Bedauungzpians Nr. 76 "Burgberg” In Bad Soden am Taunus , Wohnbaufische, gepiant, Sele I

1. Untersuchungsrahmen: Relevante Schutzgiiter, Umweltkriterien, Wirkzonen

Mensch und

Emittierende Grossbetriebe
Gasfemleitungen
Freisitungsabstand LEP
Seveso Stoerfallbersich
Wohnuméeld Gewerbe Bestand
Wohnumfeld Misch Bestand
Bekiromagnetische Felder
Windvorranggebiete
Windenergieaniagen Bestand
Lasmmschuzbereich
Siedlungsbeschrasnkung LEP
Flugiaerm
Strassenverkehrslaerm
Schignenverkehrsiaerm
Industrietaerm

Ruhige Gebiete

Wasser
Heilquelienschutzgebiete
Grundwasserzustand

Pot Grundwassemeubidung
GrundwasserVerschmutzEmp?
Pot Ueberschwemniiiazchen
Trinkwasserschutzgebiete

FliessStillgewassser
Ueberschwemmungsgebiete
Boden und Fliche

Bodenertrag Schutzinktion
Palaeantologische Denkmale
Geologische Besondsrheten
Rohstofie

Kultur- und Sachguter
Bodendenkmale Limes
Bodendenkmale
Baudenkmale Femwirkung
Baudenkmale

Kulth Landschaftselemente

g

. 0m
. 0m
. 0m
. Om
. Om
. 0m
100 m
-100m
.100m

. Om

.300m
.100m
300 m
.100m
100 m

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Wirkzone

Vogelschutzgebiete 1000 m
Vogelzugrastplastze _300m
Artenvorkommen ~300m
Biotopverbundsystem _300m
FFHGebiete 1000 m
Naturschutzgebiete 30m
Landschaftsschutzgebiete _300m
Naturdenkmale .300m
G Landschaftsbestandteie .300m
Kompensationsiaechen .300m
Massnzhmenrasume Voege! .300m
Biotope 300m
Luft und Klima

Kalufthaushat | Om
Bioklima

Starkregen

Lufibelastung

Landschaft und Erholung

Forstschutzgebiete 300m
Waldfunktionen -300m
Wald -300m
Natwpak Om
Bedeutsame Landschaften ~Om
Unzerschnittene Rasume e m
Freizeiteinnchtungen 300 m

Bad Soden am Taunus: Bebauungsplan Nr. 76 "Burgberg"

Diesing+Lehn Stadtplanung

Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB

Stand: 06.08.2024

Seite 39




Anla-
gen
zu 6.2

Konfiktanalyse zum Pianvormadben ‘Emeute Beteligung des Bedauungspians Nr. 76 "Burgberg” in Bad Soden am Taunus , Wohnbaufische, gepiant, Sete 3
2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene Umweltkriterien mit starken rechtlichen Bindungen)

Quellen, nicht gefasst
Wirlzone (100): Betroffiener Flachenanteil 2%
Mineralquelle

Wirlzone (300) Betroffiener Flachenanteil 2%
Suizbach

Konflikte:

(erheblich betroffene Umweltkriterien ohne starke rechtliche Bindungen)
Gebiete mit h =S

Planflache: Betroffener Fldchenanteil 100% 4;4

LDEN (0-24 Unr): 55-60 dBIA), LNGT (22-6 Unvr): 0 dB(A), LDEN (0-24 Uhr}: 80-64 dB(A), LNGT (22-6 Uhr): 50-54 dB{A). LDEN
(0-24 Unr): 65-60 dB{A), LNGT (228 Unr}: 55-50 dB(A)

Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung, Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand)
Planflache: mmmmumm
InnerSet. Stralle, Gemeinbedarf,
V!ane(!wm Bevmﬁadﬁoamsm
Un, Parkplatz, InnerGrtl. Strafte, Mischbebauung

Vﬁ‘m\e(SMijecdfensH achenanted 6%
Landesstralle, Handel und Dienst., Industrie u. Gewerbe

Sonstige bedeutsame Biotope

Planflache: Betroffener Fidchenanteil 54% (0.4 ha)
Extensiv gepflegte Parkanlage (BNTK)

W(Mm) Betroffener Flachenanted 6%
Extensiv gepflegte Parkanlage (BNTK)

hm;%mwe&mo.s’m
mitted bis hoch (TertiZrer Mergel mit Kalkeinlagerungen, Hangneigung 5° - <15°)
Wirkzone (100 m): Betroffener Flachenantsd 43%

mdbsmnmwwmmmm I,;:g\eg:&fy‘ <15'}.mne|bsmd1!!§g ehn 65')

Gering ( <25 %)
Planflache: Betrofener Fldchenantei 93% (0.7 haj}
Versiegelungsgrad < 10 %

Ertragssichere Boden mit hoher und
mummmnmm
Béden mit sehr hoher ion (Gley-Ve

FlieR- und Stillgew3s:
thone(lwm) Bevuﬁenerﬁmd%
Niederdorfsbach

;mﬁmssevsdwm;:;@e (Zonen I, A, HIB)
Schutzzone llIA (WSG Br. I-IIArmmmderglzb;derSvasse Bad)

mnulmmm( W, c, D E)
Planflache: Betroffener Fischenanteil 100% (0.7 haj
Schutzzone C (HQS Bad Sodm)wsmmlll(}meSodm)
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Anla- zum Igung des Nr. 76 "Burgberg™ in B3d Soden am Taunus , Wohnbaufische, gepisnt, Sete 4

gen ;adlaehe Be:;smf’hmerwmeiss%( 0.7 ha) :
zu 6 2 schlechter chemischer Zustand (diffuse Eintrage aus der Landwirtschatt)

i i iete (i.V.m.
Planflache: Betroffener Fiachenanteil 100% (0,7 ha) 3
maftiges o [y > m'jems).
ms)

0m'je

Planfliche: Betroffener Fldchenanteil 100% (0.7 ha)
sehr hohe thermische Belastung

Planflache: Betroffener Fiachenanted 100% (0.7 ha)
hohe Starkregengefahrdung

L ieni: aus NO2 und PM10)
Planflache: Beumﬂadmwmei 1M(D7IB)
hohe Konzentration (Index > 0.55- 0,77)

Wald mit besonderen Funktionen
Wirlzone (300 m): Bewd!ena Hauhmarmi 2%
Wald mit i

Wald (Bestand)
Wirlzone (300 m): Betroffener Flachenanted 2%
Laubwald

Naturpark
Planflache: Betroffener Fldchenanteil 100% (0,7 ha)
Taunus

Bodendenkmaler
Planfliche: Betrofener Fidchenanteil 53% (0.4 ha)
Wirlzone (100 m): Betroffener Flachenanted 52%

Baudenkmaler
w&mumm) Betroffener Flachenanted 35%

Am
Krwhwwsvﬂemmne!ﬂ Kronberger Strafte 3

Bad Soden, 18, ium, Alter Kurpark, Badehaus,

Bad Soden am Taunus: Bebauungsplan Nr. 76 "Burgberg" Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB
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Anla- Konfikianalyze zum Plsmvomanen Emeute Beteligung des BebaunGZDSns Nr. 76 “Burgber” I Bad Soden am Taunus , WoNMBSUNSChe, Gepin, See 5

gen 3. Voraussichtliche Auswirkungen

ZU 6.2 3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben
Bestehende Vorbelastungen durch Unnfeld: Gewerbe. Versorgung, Gefahrgut-, Regionak, Femverkehr (Bestand)
Starkregen-Gefahrenpotenzial ( Index), ng (thermische Bedingungen), Gebiete mit

hoher StraReniimimmissionsbelastung, Lufthygienische Belastung (Luftqualititsindex aus NO2 und PM10),

Umfeld: Mischbau, Kultur, Verwaltung. Sport, Freizeit, Nahverkehr (Bestand), Potenzielle

Hangrutschungsgefahrdung
: Ubers

isiko, Warmeb. g. L issi , Sch

(
Hangrutschrisiko)

32 il durch das (F
3 i und i intrachti mit i i
fur Qualitativer und quantitativer Gr stand (WRRL), Trir (Zonen 1L, A, 11B),
Hexlque!!enschutzgeb)ete (7onen i, IV.C.D. E)
B

ung und g, Vi ionsanderung, Rodung.

gung, en)

G rur oder -ven,

Flachen- und Funktionsveriuste
filr Bodendenkmaler, Gering versiegelte Bodenfiache (Versiegelungsgrad < 25 %), Naturpark, Sonstige
bedeutsame Biotope

"... wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 20.03.2024 und nehmen zum Entwurf
des 0.g. Bebauungsplanes wie folgt Stellung:

Gegen lhre Projektierung haben wir nichts vorzubringen, wenn unsere beste-
henden und geplanten Anlagen bei der weiteren Bearbeitung des Vorganges
Berucksichtigung erfahren.

Um die Stromversorgung des Plangebiets zu gewahrleisten, wird zu unserer be-
reits bestehenden Transformatorstation im Geltungsbereich die Errichtung einer
weiteren Transformatorstation erforderlich sein.

Die Errichtung der zusatzlichen Transformatorstation ist zwingend notwendig,
um eine zuverlassige Stromversorgung des Planungsgebiets sicherzustellen.
Hierfir ist eine Flache von 5m x 7m vorzusehen. Nach eingehender Priifung der
vorliegenden Planung schlagen wir vor, dass diese Flache idealerweise neben
dem offentlichen Weg (H6he WaldstralRe 9) platziert wird.

w : bzw. Versi Bodenumlagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung, Rodung)
Flachen- und i mit Zer i und
fur BelGftung: Kaltluftei (i.v.m. omy 1sitit)
( : B g bzw. Versi Vegeuuonsanderung Rodung)
33 i durch das
Funktionsbeeintrachtigung
fiir Quellen, nicht gefasst, Flief- und ; bzw. Versiegelung, Bodenumilagerung und -
verdichtung. Uber Gewa 1 und vedegung Vegetationsanderung, Rodung,
Grur ing oder -ven igung. 1, Wald mit  Funktionen,
Bannwald, E . vat, s dler, Wald (Bestand),
Ertragssichere Boden mit hoher Gn. und Kli ion, Sonstige bedeut: Biotope

7 Syna GmbH, Stellungnahme vom 30.04.2024

71 Inhalt: Beschlussvorschlag:.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Gemaly § 14 Baunutzungsverordnung kann eine Nebenanlage, die
der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat dient, auch ohne beson-
dere Festsetzung zugelassen werden. Da eine Trafostation auch
stadtebaulich vertraglich in einem Gebdude untergebracht werden
kénnte, wird auf die Festsetzung einer speziell dafiir ausgewiesenen
Flache verzichtet und auf die nachfolgende Hochbauplanung verwie-
sen.

In die Begriindung zum Bebauungsplan wird aber der Hinweis aufge-
nommen, dass die Errichtung einer Transformatorenstation fur das
Wohngebiet erforderlich ist.
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Wir bitten die im nordlichen Geltungsbereich befindliche Transformatorenstation
(am Rande der Parkanlage, neben Schillerstr. 15) als entsprechende Flache fir
Versorgungsanlagen (Elektrizitat) im Bebauungsplan auszuweisen bzw. nach-
richtlich und zeichnerisch zu Gbernehmen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die in der Stellungnahme gemeinte Transformatorenstation liegt nicht
innerhalb des Geltungsbereichs und wird daher auch nicht festge-
setzt. Auch ein Hinweis auf diese Anlage ist nicht erforderlich.

7.2

Wir méchten darauf hinweisen, dass uns in allen ErschlieRungsstrafien und
Verbindungswegen der notwendige Raum fiir die Einbringung der Versor-
gungskabel und der Stralenbeleuchtungsstutzpunkte mit Betonfundamenten
nach DIN 1998 bereitzustellen ist.

Bei Baumbepflanzungen im Bereich unserer vorhandenen beziehungsweise
geplanten Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baumachse und
Kabel 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind die Baume zum Schutz
unserer Versorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die
Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegtiefe der Versorgungsleitungen
reichen muss. Bei dieser SchutzmalRnahme kann der Abstand zwischen
Schutzrohr und Kabel auf 0,50 m verringert werden.

Hier weisen wir auch auf die allgemein jeweils guiltigen Bestimmungen, Vor-
schriften und Merkblatter (VDE, Merkblatter Giber Baumanpflanzungen im Be-
reich unterirdischer Versorgungsanlagen, usw.) hin. In jedem Falle sind Pflan-
zungsmalnahmen im Bereich unserer Versorgungsanlagen im Voraus mit uns
abzustimmen.

Um Unfélle oder eine Stérung der Energieversorgung zu vermeiden, ist allen
mit Erd- und StraRenbauarbeiten in der Nahe unserer Leitungstrassen beauf-
tragten Firmen zwingend zur Auflage zu machen, vor Beginn der Arbeiten die
entsprechenden Bestandsplane bei der Syna GmbH abzuholen.

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Bedenken beachtet sowie un-
sere vorhandenen und geplanten Versorgungsanlagen bei der weiteren Bear-
beitung des Verfahrens berlcksichtigt werden, bestehen von unserer Seite
keine weiteren Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.”

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein allgemeiner Hinweis auf bestehende Versorgungsleitungen und
den damit erforderlichen Abstimmungsbedarf mit den Versorgungs-
tragern bzw. Netzbetreibern ist bereits Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Die mdgliche weitergehende technische ErschlieRung im Plangebiet
wird im Rahmen der nachfolgenden Hochbauplanung geklart.
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